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LAUDO DE AVALIAÇÃO 003 / 2.026 

 

FICHA RESUMO 

 

IMÓVEL 

 

 

Área Comercial, sito na Av. Brasil esquina com a Rua João dom Prado 

Arantes, 263/S nesta cidade de Tangará da Serra–MT – Lote 08,10, 13, 14, 

15 e 16 Quadra 89, Centro - Matrícula 14.113 respectivamente no C.R.I. 1° 

Serviço de Notas e Registro de Tangará da Serra - MT – imóvel edificado 

estás parcialmente averbado a matrícula. 

 

Área do Terreno                                                                    -  3.150,00m² 

Área edificada comercial averbada                                        -     687,41m² 

Área edificada comercial sem averbação                              -  1.310,71m² 

Área total construída                                                            -  1.998,12m² 

 

 

 

Laudo de Avaliação Nº 003 / 2026 

 

 

OBJETIVO 

 

 

Valor de mercado para imóvel comercial, valor usado como referência para 

setor contábil da empresa. 

 

 

 

SOLICITANTE 

 

 

Aliuda Suko Suzuki Tanaka. 

 

 Método da Quantificação do Custo. 
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METODOLOGIA   

 

Terreno; Método Comparativo de Dados de Mercado. 

Benfeitorias; Método Comparativo Direto de Custos. 

 

 

FUNDAMENTAÇÃO 

 

GRAU I 

 

VALORES 

 

Valor do imóvel                                                            =  R$ 

30.255.028,90 

Valor adotado para o imóvel                                      = R$ 30.000.000,00 

(Variação -0,84%) 

 

 

 

Tangará da Serra, 20 de Julho  de 2.026. 

 

 

 

 

__________________________________________ 

Sergio Henrique Lourenço 

Eng° Civil e de Segurança no Trabalho 

N◦ CARTEIRA SP.60.900.779 / REG.NAC. 2.604.088.479 

 

 

 

 

 

01 . INTERESSADO 
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PROPRIETÁRIO – Aliuda Suko Suzuki Tanaka. 

02. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

Área Comercial, sito na Av. Brasil esquina com a Rua João dom Prado Arantes, 263/S 

nesta cidade de Tangará da Serra–MT – Lote 08,10, 13, 14, 15 e 16 Quadra 89, Centro - Matrícula 

14.113 respectivamente no C.R.I. 1° Serviço de Notas e Registro de Tangará da Serra - MT – 

imóvel edificado estás parcialmente averbado a matrícula. 

 

Área do Terreno                                                                    -  3.150,00m² 

Área edificada comercial averbada                                        -     687,41m² 

Área edificada comercial sem averbação                              -  1.310,71m² 

Área total construída                                                            -  1.998,12m² 

Ocupante do imóvel:  Auto Posto Prime, Drogamax e Loja Folle. 

Tipo de ocupação atual: Comercial. 

Tipo de ocupação desejada:  Comercial. 

 

03. FINALIDADE 

Valor de mercado para imóvel comercial/residencial, valor usado como referência para 

setor contábil da empresa. 

04. OBJETIVO 

Determinar o valor de mercado. 

05. PRESSUPOSTOS, RESALVAS E FATORES LIMITANTES. 

1. O desenvolvimento e consequentemente detalhamento das atividades do processo avaliatório 

fundamentou-se na vistoria local e nas premissas básicas da avaliação que abaixo indicamos. 

       

2. Consideramos o avaliando, para efeito de avaliação, livre e desembaraçado de quaisquer ônus 

e/ou gravames. 

       

3. Foram procedidas medidas no local para determinar as áreas em si para verificação. 

 

4. Foram procedidas medidas no local onde havia projeto arquitetônico junto a Prefeitura municipal 

de Tangará da Serra-MT, somente comprovando a disposição arquitetônica do mesmo e 

confirmando seu layout original. 
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5. O imóvel em questão está na fase final de pintura da área comercial.  

 

06. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO 

Data da vistoria: 20.07.26 – Ver Foto em anexo. 

Região :  

O acesso ao avaliando é pela Avenida Brasil, pavimentação asfáltica no acesso para 

entrada da propriedade, região seca, salubre, rede energia elétrica, rede de água, galeria de águas 

pluviais, telefone, atendida também pelo sistema público de coleta de lixo e correios. 

 

07 – DIAGNÓSTICO DE MERCADO 

Trata-se de imóveis localizado dentro da zona urbana da cidade, considerando a sua localização 

em área de desenvolvimento prioritário do município, já que a mesma se encontra em uma avenida 

no caso Av. Brasil, principal avenida do município, concluímos pela sua liquidez média. 

 

08. INDICAÇÃO DOS MÉTODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS 

Diante da natureza do bem avaliado e da indisponibilidade de elementos similares para comparação 

direta, e considerando a finalidade e o objeto do laudo, optamos pelo Método Evolutivo item 8.3.1 

da NBR 14.653-2:2004. 

Método da Quantificação do Custo  

Terreno; Método Comparativo de Dados de Mercado. 

Benfeitorias; Método Comparativo Direto de Custos. 

A utilização desta metodologia indica melhor resultado quanto à representação do avaliando dentro 

do mercado ao qual está inserido, diante das condições encontradas quando da elaboração deste 

trabalho. 

DETERMINAÇÃO DO VALOR DAS BENFEITORIAS; 

Custo Setorial da Construção para o Estado do MT – 06/26 – fonte SidusCon-MT – em anexo. 

Depreciação pelo Critério de Hoss / Heidecke  

a-) Idade 30 anos  

b-) Conservação B – Regular  

c-) Fator de Depreciação – 21,50% 
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Valor por m
2

 Padrão Comercial – Salas e Lojas - R$ 4.200,19. 

Área Total edificada      = 1.998,11m
2

 

Valor da Obra Nova (R$)    = R$ 8.392.441,64 

Fator de depreciação para obras   =  21,50% 

Valor da construção depreciada   = R$ 6.630.028,90  

 

9. ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO 

Com base na NBR 14653 – 1 de 2.001 e da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) 

que trata de Avaliação de Bens (Procedimentos Gerais) e NBR 14653 – 2 de 2.004 da ABNT 

(Associação Brasileira de Normas Técnicas) , item 9.5 que trata do grau de fundamentação para o 

método Evolutivo, atribuímos ao presente trabalho: 

Conforme Tabela 11; 

Item 1 – Estimativa do valor do terreno  -  GRAU I  -  ARBITRADO 

Item 2 – Estimativa das benfeitorias  - GRAU II -        JUSTIFICADO 

Item 3 – Fator de comercialização  - GRAU I  - ARBITRADO 

Fundamentação : Grau I 

Justifica – se tal enquadramento conforme descrição da Tabela 12 da Norma utilizada. 

10. RESULTADO DA AVALIAÇÃO E SUA DATA DE REFERÊNCIA 

Valor da construção depreciada   = R$ 6.630.028,90  

Valor do Terreno     = R$ 23.625.000,00 

Valor do imóvel                                                            =  R$ 30.255.028,90 

Valor adotado para o imóvel                                      = R$ 30.000.000,00 (Variação -0,84%) 

 

11. INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES  

 * Trata – se de um imóvel que esta sobre atualização cadastral contabíl. 

 

12. DOCUMENTAÇÃO EM ANEXO.  

A-) Matrícula do Imóvel n◦ 14.113 - 1◦ C.R.I de Tangará da Serra - MT. 
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B-) Boletim Cadastral Prefeitura Municipal de Tangará da Serra - MT 

C-) ART N
O

 1220260148366 

D-) Foto do Imóvel no dia da Vistoria. 

E-) CUB/MT mês 06/2.026. 

 

13. REFERÊNCIA NORMATIVAS. 

1-) NBR 14653 – 1 de 2.001 e da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas) que trata de 

Avaliação de Bens (Procedimentos Gerais).  

2-) NBR 14653 – 2 de 2.004 da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas)  Parte 2 usado 

para imóveis urbanos, usados pelo presente trabalho. 

3-) NBR 12.721 de 2.003 da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas)  – Identificação de 

custo unitário básico. 

 

4-) Custo Setorial da Construção para o Estado do MT – fonte SidusCon-MT  

 

14. ENCERRAMENTO  

Tangará da Serra (MT) 20 de Julho de 2026. 

 

 

 

 

_________________________________ 

Sergio Henrique Lourenço 

Eng° Civil e de Segurança no Trabalho 

N◦ CARTEIRA SP.60.900.779 / REG.NAC. 2.604.088.479 
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ANEXOS FOTOS DO IMÓVEL – VISTORIA 20.07.26. 
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Tangará da Serra (MT) 20 de Julho de 2026. 

 

 

 

 

 

 

 

_____________________________________________ 

Sergio Henrique Lourenço 

Eng° Civil e de Segurança no Trabalho 

N◦ CARTEIRA SP.60.900.779 / REG.NAC. 2.604.088.479 
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Título Profissional: ENGENHEIRO CIVIL - ENGENHEIRO DE SEGURANÇA DO TRABALHO - TECNÓLOGO EM GESTÃO AMBIENTAL 

RNP: 2604088479

Empresa Contratada: 

Registro: 60900779

Registro: 

SERGIO HENRIQUE LOURENÇO
1. Responsável Técnico

Número: 263

Bairro: CENTRO

Rua: AVENIDA BRASIL

Cidade: TANGARÁ DA SERRA UF: MT

CEP: 78.300-095Contrato: 956 Celebrado em: 15/07/2026

Vinculado à ART: Valor: R$ 2.000,00 Tipo de Contratante: PESSOA FÍSICA

Ação Institucional: 

CPF/CNPJ: 140.624.539-91

País: Brasil

Complemento: SETOR S - LOTE 08/10/13/14/15/16 QUADRA 89

2. Dados do Contrato

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART

Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Serviço Complemento Quantidade Unidade

Construção Civil - Edificações

Laudo de imóveis 1,0000 unidade

4. Atividades Técnicas

Laudo de Avaliação do Imóvel Setor S - Lote 08/10/13/14/15/16 Quadra 89 - matrícula 14.113.

5. Observações

Contratante: ALIUDA SUKO SUZUKI TANAKA

Data de Inicio: 15/07/2026 Código: 

Finalidade: COMERCIAL 

CPF/CNPJ: 140.624.539-91Proprietário: ALIUDA SUKO SUZUKI TANAKA

Logradouro Bairro Número Complemento Cidade UF País Cep Coordenada

AVENIDA BRASIL CENTRO 263 SETOR S - LOTE 
08/10/13/14/15/16 
QUADRA 89

TANGARÁ DA SERRA MT BRA 78.300-095 014º37'16.29''  S  
057º29'20.80'' O

Previsão Término: 21/07/2026

Tipo Proprietário: PESSOA FÍSICA

3. Dados Obra/Serviço

7. Entidade de Classe

A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do 
pagamento ou conferência no site do Crea.
A autenticidade deste documento pode ser verificada no site www.crea-mt.org.br ou 
www.confea.org.br.
A guarda  da via assinada da ART será de responsabilidade do profissional e do 
contratante com o objetivo de documentar o vínculo contratual.

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
tel: (65)3315-3000

9. Informações

Declaro serem  verdadeiras as informações acima.

Local data

572.068.211-20 - SERGIO HENRIQUE LOURENÇO

   /            /       

140.624.539-91 - ALIUDA SUKO SUZUKI TANAKA

8. Assinaturas

Valor ART: R$ 108,39 Registrada em 20/07/2026 Valor Pago: R$ 108,39 Nosso Número: 00037041380002377000

 Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de 
Mato Grosso

CREA-MT

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, não se aplicam às 
atividades profissionais acima relacionadas.

6. Declarações

Anotação de Responsabilidade Técnica - 
ART Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-MT ART DE OBRA/SERVIÇO

1220260148366
  

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT
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