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Vara de Precatorias Civeis de Curitiba- Civel
Autos n? 0026505-67.2024.8.16.0001

AUTO DE AVALIACAO

Aos dez (13) dias do més de setembro do ano de dois mil e vinte e quatro, nesta cidade e Comarca de Curitiba,
Estado do Parana, em cumprimento ao mandado expedido nos autos acima referidos em epigrafe, em que sdo
Partes QUALITY BEARINGS ROLAMENTOS EIRELI (Deprecante) e GRANDEUR SUCESS-CONST CIV PAVIMENT E
EMPREEND IMOBILIARIOS LTDA (Deprecado), diligenciei hoje as 09:00h na Rua Marechal Deodoro, 36, Centro,
e sendo ai, coleteiimagens fotograficas dos bens indicados no mandado, conforme seguem abaixo. Ato continuo
procedi pesquisa junto ao mercado imobiliario desta cidade, formando um conjunto amostral constituido por
seis elementos, conforme anexo |, apds o que passei a proceder a avaliacdo dos bens, conforme segue.

OBJETOS DA AVALIACAO:

A) BOX R-6 DO ED. GARAGEM AUTOMATICA DEODORO, MATRICULA N. 5.546 e
B) BOX SA-13 DO ED. GARAGEM AUTOMATICA DEODORO, MATRICULA N. 334,
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IMOVEL: Box R-6, localizado mo 69 pavimento do Edificio Garagen Aytowatica Deodozo,

|com @ drea construida de 21,87u2, e respectiva fragao ideal do solo de 1,5150015n2 Tog R N T 2 N —7 .

45 terrenc que em stu todo meds 18,70m de Frents para = Ens Marechsl Decdoro, por movel: Box n® SA-13, localizado no 132 pavimento do Edlflcm_ﬁgl_-ggeu
37,50m de extensdo da frente acs fundos em ambos os lados, confrontando de wm lado Automatica Degdoro, com a area construida de 21,87m2, cujo edificio,
com o prédio n? 32, de outro lado com o prédio n? 40, medindo na licha de fundos tem a numeragao predial n®.36, da rua Mal. Deodoro, e a respectiva -+
18,70m confrontando com propriedade de Moyses Troib; ediffcio esse que tem o n? 36 fragao ideal do solo de 1,5150015m2 do terreno quem em seu todo mede

da Rua Marechal Deodoro, com a imd. fiscal 11-108, do Cadastro Municipal. . 18,70m de frente para a rua Mal. Deodore, por 37,50mde extensao pelg

Proprietirios: JOVITA DESMARAIS, brasileira, desquitada, do lar; GILDA GELBCKE VAS lado direito de quem do terreno olha a rua, onde confronta cgm o prg
[QUEF SARRIERT, brasileiza, do lar o seu marido ROBERTO JASQUEZ BARRIERI, uruguais, dio n® 40; pelo lado esguerdo com 37,50m, confronta coin o predio n®,

residentes e domiciliades em MSWPEvidéd, Uruguai; Espélio de LEONIE RIBETRO GUIMA- 32, da mesma rua, tendo de largurg na linha de fundos 18,70m, con- -

RAES; GABRIEL VEIGA RIBEIRD e sua mulherOPHELIA VELOSO RIBEIRO e FERNANDO VEIGA RL frontando com propriedade de Moises Troib, com a ind.fiscal 11-180--

BEIRO e sua mulher HEELGA RIBEIRD, brasileiros, residentes nesta Capital, todos re- 18,000,

presentados por seu procurador HYGINO CELESTINO BODZLAK.

DESCRICAO DOS BENS:
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Imével 1: BOX R-6 - localizado no 62 pavimento do Edificio Garagem Automatica Deodoro, com area construida
de 21,87m2, com fracgdo ideal do solo de 1,5150015m2 do terreno, que em seu todo mede 18,70m de frente
para a Rua Marechal Deodoro por 37,50m de extensdo da frente aos fundos em ambos os lados, confrontando
de um lado com o prédio n. 32, de outro lado com o prédio n. 40, medindo na linha de fundos 18,70m,
confrontando com propriedade de Moyses Troib.

Imével 2: B) BOX SA-13, localizado no 132 pavimento do Edificio Garagem Automatica Deodoro, com area
construida de 21,87m2, cujo edificio tem numeracdo predial n. 36, da rua Mal. Deodoro, e a respectiva fracdao
ideal do solo de 1,5150015m2 do terreno, que em seu todo mede 18,70m de frente para a rua Mal. Deodoro,
por 37,50m de extensdo pelo lado direito de quem do terreno olha a rua, onde confronta com o prédio n. 40;
pelo lado esquerdo com 37,50m, confronta com o prédio n. 32, da mesma rua, tendo de largura na linha de
fundos 18,70m, confrontando com propriedade de Moises Troib.

IMAGENS DO BENS

-

B) BOX SA-13
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GARAGEM AUTOMATICA
DEODORO

A

Fachada do Prédio Acesso aos Boxes
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METODOLOGIA EMPREGADA: Método Comparativo de Dados do Mercado.

LOCALIZACAO DOS IMOVEIS: Os imdveis ficam localizados no centro de Curitiba, na Rua Marechal Deodoro, 36, =
Centro, conforme exibido no mapa abaixo
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CONJUNTO AMOSTRAL: A fim de se determinar o valor do m2 médio, elaborou-se um espaco amostral composto
por sete (06) elementos, conforme tabela e calculos abaixo:
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Dados Amostrais Fonte Valor de Venda Fator Oferta Area Total (M2) RS/M2
(RS) (-10%) (arredondado)
1 Anuncio no mural 29.500,00 26.550,00 21,87m2 1.213,00
do prédio

2 Chaves na mdo 30.000,00 27.000,00 21,87m2 1.234,00 @
3 Olx 30.000,00 27.000,00 21,87m2 1.234,00 @
4 Imovelweb 30.000,00 27.000,00 21,87m2 1.234,00 @
5 Chaves na mao 35.000,00 31.500,00 21,87m2 1.440,00 @
6 Topo leildes 30.000,00 27.000,00 21,87m2 1.234,00 @

TOTAL: 7.589,00

*Fator Oferta: Reduzimos os elementos amostrais em 10% devido aos valores de venda normalmente estarem
superestimados, devido a pratica de mercado conhecida popularmente como barganha.

MEDIA ARITMETICA (MA) CORRESPONDENTE AO VALOR MEDIO DO M2 DA REGIAO

MA = 1.213,00 + 1234,00 + 1.234,00 + 1.234,00 + 1.440,00 + 1.234,00 = 7.589,00 / 6 = 1.264,00 (arredondado)

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Valor de Mercado = Média x area do imoével avaliando

Logo: AVALIO OS BENS AO VALOR ARREDONDADO DE:
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BOX R-6: RS 27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais)
(21,87m2 X 1.264,00)

BOX SA-13: RS 27.600,00 (vinte e sete mil e seiscentos reais)
(21,87m2 X 1.264,00)

Encerramento:
1) Presumem-se verdadeiras e de boa-fé as informagGes acima prestadas.
1)) Nao foram efetuadas pesquisas de verificagdo de eventuais 6nus ou gravames de qualquer natureza

incidente sobre o imédvel avaliando.

VALDINEI N. DA SILVA
Oficial de Justica
Matricula n2. 10072
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ANEXO | - IMAGENS DOS BENS AVALIANDO

ANEXO | - PESQUISA DE MERCADO

Anuncio 1

ALUGA-SE
GARAGEM
a|=0NE 9611.6888

> VENDF 5E <3
VAGA DF GARAGEM

CONDC JMINIO GARAGEM
AUTOMATICA DEODORO

R$29.500,00

EXCELENTE OPOTUNIDADE!
CONTATO

41 9886775001 996035437

prédio onde estdo os bens avaliandos

= m
Al

de anudncio do

Anuncio 2

Rua Marechal Deodoro, 36
Centro, Curitiba

Box/garagem & venda por r$S 30.000,00 - centro -

curitiba/pr

2im? 1 Garagem

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-21m2-R$30000/id-20135238/
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RS 30.000

CONTATAR
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Anuncio 3
oX Buscar Q (7] Plano Profissional B Meus Anincios () Chat [\ Notificagdes Entrar Anunciar gratis

Parand > Curitibaeregido » Comércio eindiistria > Matriz > Centro 26/0 2 o <L

RS 30.000

Venda
Condominio RS 0/ més

IPTU RS0

R, (41) 3044 Exibir telefone

Box/Garagem a venda por R$ 30.000,00 - Centro - Curitiba/PR

Ao ver némero ou enviar mensagem. seus dados
Cddigo do antncio: GRO0O01 poderao ser compartilhados eom o anunciante

https://pr.olx.com.br/regiao-de-curitiba-e-paranagua/comercio-e-industria/box-garagem-a-venda-por-r-30-000-00-centro-curitiba-
pr-1291060937

Anuncio 4
R$ 30.000 o
GARAGEM AUTOMATICA Marechal Deodoro 36
DEODORO 2 Centro, Curitiba

2 m?tot. 1vaga
Oportunidade unica box garagem na marechal deodoro. RS 30. 000, 00 asa iméveis Ver dados / 9Ver dados

mﬂm Super destaque ‘ [ ‘ WhatsApp (O Contatar &

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/garagem-2992779529.html
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Rua Marechal Deodoro, 36 < © —=

Centro, Curitiba Rs 35.000

Garagem & venda na rua marechal deodoro, 36 Cond: RS 260

centro, curitiba,. 21 m2 por r$ 35.000

2Im* 1 Garagem

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/garagem-a-venda-com-garagem-pr-curitiba-centro-R$35000/id-5884400/
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il topa Inicio Agenda  VendaDireta FAQ Sobre Indicacio Cantato R -DF - 5C @

Leitdes.

# Home > Leildo 1097 » Lote 5758 »Vags de Garagern » Lote 1-Cad. #

Lote 1-LANCE PARCELADO - BOX GARAGEM L-6, DO EDIFiCIO GARAGEM AUTOMATICA DEODORO - RUA
MARECHAL DEODORO N° 36, CENTRO, EM CURITIBA/PR.

n’ip‘ .%*.
{’/‘ 'cafnés uqipp
Buffet Livre —I_ TJPR

\UTO

DEODORO

[ EDITAL ]

Local do leildo: hitps://topoleiloes.com.br/

Valor da avaliagio: R¥ 30

Com cameras de seguranca e portaria 24 horas. vocé pode estacionar com
seguranca e praticidade a qualquer hora do dia ou da noite. N&o deixe essa
oportunidade escapar! Economize tempo e tenha mais comodidade com esta
vaga ampla.

O garagem contém

Area construida: 21.87m?
Ano de construcdo: 1989

Processo: 0015902-58.2007.8.16.0185
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LOTE: Box n® L-6, localizado no &° pavim: , do Edificio Garagem Automdtica Deodoro, situade na Rua

i
X

do terreno cujo todo mede

6, & a respectiva fracdo ideal do solo de 1,515001

/]

0 metros de extensdo da frente aos fundos

rente para a Rus Mare Jeadoro, por

em ambos os lados, confrontande pele lado direito de quem da rua olha o imével, com o lote n® 26; pelo

lado esquerdo confronta com o lote n® 56; tendo de largura na linha fundos 18,70 metros, onde confronta

com o Edificio Maua. Matricula n® 13.645, do 7° Registro de Iméveis de Curitiba/PR. Indicacdo Fiscal n®

11.100.018.007-3.

LOCALIZAGAO: Rua Marechal Deodoro n® 36, Box L-6, Edificio Garagem Automética Deodaro, Centro, em
Curitiba/PR.

AVALIACAO: R$20.000,00 em maio/2022 (mav. 32.2).

https://topoleiloes.com.br/lote/5758/lance-parcelado-box-garagem-I-6-do-edificio-garagem-automatica-deodoro-rua-marechal-
deodoro-n-36-centro-em-curitibapr
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