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Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sufs 3¢
¥- Comarca de Dourados

- 6* Vara Civel

Central de Processamento Eletronico

.

MANDADO DE AVALIACAO (COM ANEXO)

Guia reservada

Processo n°: 0808890-78.2020.8.12.0002

Classe: Execuciio de Titulo Extrajudicial - Cédula de Crédito Bancério
Exequente: Banco do Brasil S/A

Executado: Rogério Braga Caetano

Mandado n°: 002.2025/006383-0

Emerson Ricardo Fernandes, Juiz(a) de Direito da 6* Vara Civel
da Comarca de Dourados (MS), na forma da Lei, etc.

Manda que o Oficial de Justiga para que efctue a avaliagio do(s)
bem(ns) penhorados as fls. 151-152 dos autos, constantes da relagdo abaixo:

Rol de Bens: : 50% sobre o Imdével pertencente a matricula n’
42015 — um terreno determinado pelo lote Letra E, da quadra n° 8, situado na Vila
Macaiiba, perimetro urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de
30,00X50,00 metros, ou seja, 1.500,00 m? de propriedade de Rogério Braga Caetano.
Imdvel pertencente a matricula n° 42174: um terreno determinado pelo lote G, da
quadra 10, situado na localidade em Vila Macatiba, no Distrito de Guassu, neste
municipio, com drea de 1.400m’ de propriedade de André Branddo Caetano. Imdvel
pertencente a matricula 39615: determinado pelo lote letra H, da quadra 10,
localizado na Vila Macatiba, Distrito de Guassu, neste municipio, perimetro urbano,
medindo area de 1.050,00 m? de propriedade de André Branddo Caetano. Um imével
pertencente @ Matricula 70805, determinado pelo lote F-2, desmembrado do lote F, da
Quadra 10, situado no lugar denominado Vila Macaiuba, Distrito de Guassu, neste
municipio, com area de 525,00m?, de propriedade de André Branddo Caetano.

- Executado: ROGERIO BRAGA CAETANO, Brasileiro,
Casade, Agricultor, CPF 842.601.651-00, pai André Brandio Caetano, made Cleusa
Braga Caetano, Nascido/Nascida em 02/05/1980 , com enderego @ Rua Crispaldo
Ferreira da Silva Macatba, SN, Vila Macauba, CEP 79804-970, Dourados - MS,
Executado: ANDRE BRANDAO CAETANO, Brasileiro, Casado, Agricultor, CPF
139.320.551-87, Nascido/Nascida em 29/07/1949 , com endereco @ Rua Crispaldo
Ferreira da Silva, s/n, Vila Macauba, CEP 79874-000, Dourados - MS ¢ Executado:
CLEUSA BRAGA CAETANO, Brasileira, Casada, Pensionista, CPF 103.989.701-06,
Nascido/Nascida em 23/08/1952 , com enderego a Rua Crispaldo Ferreira da Silva, SN,
Vila Macauba, CEP 79880-000, Dourados - MS

Eu, Anna Silvia Gomes, Analista Judicidrio digitei. Dourados
(MS), 25 de fevereiro de 2025.

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RAQUEL DO CARMO DA SILVA. Liberado nos autos digitais por M5337, em 26/02/2025 &s 15:04:00. Para acessar os autos
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Raquel do Carmo da Silva

Escrivao/Chefe de Cartorio
(assinado por certificagdo digital)

Modelo 502511 -M 15604 - *
Endercco: Av. Presidente Vargas , n® 210, Centro - CEP 79804-030, Fone: (67) 3902-1744, Dourados-
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ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE DOURADOS

LAUDO DE AVALIACAO

Aos 20 dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e

cinco, as 13:00 horas, nesta Comarca de Dourados, Estado de Mato Grosso do Sul, em
cumprimento ao r. mandado n°® 002.2Q25!006383-0, expedido nos autos de EXECUCAO
DE TITULO EXTRAJUDICIAL — CEDULA DE CREDITO BANCARIO, n°® 0808890-
78.2020.8.12.0002, em que figura como autor BANCO DO BRASIL S/A., e como
executado ROGERIO BRAGA CAETANO, em trimite pela 6° Vara Civel de
Dourados/MS, efetuei a AVALIACAOQ do bem imével abaixo descrito:

1)

2)

3)

4)

1)

ROL DE BENS:

50% do imoével pertencente a matricula n® 42015 — um terreno
determinado pelo Lote letra E, da quadra n°® 08, situado na Vila Macauba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.500,00 m2, de
propriedade de Rogério Braga Caetano;

Imével pertencente a matricula n® 42174 — um terreno
determinado pelo Lote letra G, da quadra n° 10, situado na Vila Macaiiba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.400,00 m2, de
propriedade de André Branddo Caetano;

Imével pertencente a matricula n® 39615 — um terreno
determinado pelo Lote letra H, da quadra n° 10, situado na Vila Macauba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.050,00 m2, de
propriedade de André Brandao Caetano;

Imovel pertencente a matricula n° 70805 — um terreno
determinado pelo Lote letra F-2, desmembrado do lote F, da quadra n° 10, situado
na Vila Macaiba, perimetro urbano do Distrito de Guassu, neste municipio,
medindo area de 525,00 m2, de propriedade de André Branddo Caetano.

BENFEITORIAS:

50% do imovel pertencente a matricula n® 42015 — um terreno
determinado pelo Lote letra E, da quadra n° 08, situado na Vila Macauba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.500.00 m2, de
propriedade de Rogério Braga Caetano, contendo um barracdo com
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aproximadamente 480,00 m2, cobertura de telha de zinco, vazado, na terra, sem
asfalto, em bom estado de conservagao;

2) Imével pertencente a matricula n° 42174 — um terreno

« determinado pelo Lote letra G, da quadra n° 10, situado na Vila Macauba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.400.00 m2, de
propriedade de André Brandio Caetano, contendo um barracdo aberto com
aproximadamente 340,00 m2, vazado, na terra, sem asfalto, cobertura telha de
zinco, em bom estado de conservagao;

3) Imével pertencente a matricula n® 39615 — um terreno
determinado pelo Lote letra H, da quadra n® 10, situado na Vila Macatba, perimetro
urbano do Distrito de Guassu, neste municipio, medindo area de 1.050.00 m2, de
propriedade de André Branddo Caetano, contendo um terreno de esquina, com uma
construgdo em alvenaria de aproximadamente 60,00 m2, estado precario;

4) . Imoével pertencente a matricula n® 70805 — um terreno
determinado pelo Lote letra F-2, desmembrado do lote F, da quadra n® 10, situado
na Vila Macauba, perimetro urbano do Distrito de Guassu, neste municipio,
medindo area de 525,00 m2, de propriedade de André Branddo Caetano, contendo
uma casa de aproximadamente 70,00 m2, constru¢do mista em alvenaria e madeira,
antiga, de baixo padrdo, e um saldo pequeno em alvenaria, cobertura de telha de
amianto e piso ceramica, no asfalto.

AVALIACAO:

Levando-se em consideragdo o método comparativo de dados do
mercado, pesquisas de pregos de imoveis semelhantes na regido, pesquisas na internet, em
imobiliarias diversas, a dimensdo do terreno, o valor venal do imovel, o valor de mercado, a
sua localizagdo, as benfeitorias, avalio os iméveis nos seguintes valores:

1) 50% do imével pertencente a matricula n® 42015 — avaliado
em R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), sendo 50% avaliado em R$ 90.000,00
(noventa mil reais);

2) Imovel pertencente a matricula n® 42174 — avaliado em R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais):
3) Imovel pertencente a matricula n® 39615 — avaliado em R$
220.000,00 (duzentos e vinte mil reais);
4) Imovel pertencente a matricula n® 70805 — avaliado em R$
- 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

LEANDR(_) DE LAMA CAVALCANTE
ficial de Justica e Avaliador

v
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