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CALLEGARI

IMOVEIS

Prezado

Atendendo ao pedido de avaliagio do imdvel sediado na_cidade de S3o Bernardo do

Campo, sob a classificagdo fiscal junto a Prefeitura Municipal n? 003.059.061.000, trata-se de
uma casa sob n? 286, na Rua Dr. Oswaldo Mellone , Bairro Jardim Atlantico na cidade de S3o
Bernardo do Campo, Sdo Paulo, constituido do lote P/09 da quadra 4, do Jardim Atlantico, com

area de 126,00 m? de terreno e 179,00 m? de construgdo.

Apds a analise das caracteristicas e condigdes atuais dos imdveis, metragem praticada na

regido, entendo que o valor importa em:

e Venda- RS 480.000,00 (Quatrocentos e oitenta mil reais);
O referido é verdade e dou fé.
Qualquer duvida, estou a disposi¢ao.

Atenciosamente.
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CavLAR TMOVES Lok, (Gheci 178.014 — CNPJ e 27.669.006/0001-02)

(REPRESENTADA POR SEU SOCIO, SR. ANDRE BRUNO CALLEGAR!)
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA ROCHA ZANATTA CARRERA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 as 15:51 , sob o nimero WSNE25702183142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015027-10.2023.8.26.0554 e cdigo RmDO5mIm.
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OBSERVACOES PRELIMINARES

ulo, protocolado e
27-10.2023.8.26.

O objetivo da presente é determinar o valor de “mercado” para venda ﬁa?,;
casa n? 286, da Rua Doutor Oswaldo Mellone e seu respectivo terreno, em S3o Bernardo do Campo/SP, classiﬁcacgog
fiscal n? 003.059.061.000 — Matricula n? 11.640 do 12 Cartorio de Registro de Imoveis de S3o Bernardo 809
Campo/SP.

APRESENTACAO DO IMOVEL

Trata-se de imdvel com uma drea de terreno de 126,00m2 e possui ainﬂa:

tica do Estado
rme o proces

nro

uma area construida de 179,00 m2.

CARACTERISTICAS EFETIVAS DA REGIAQ

RRERA e Tribunal de
Documento.do

erencial

O imovel esta localizado em uma rua com infra
predominantemente residencial e ao mesmo tempo préximo das principais ruas e avenidas da Regido, tais COMno:
Avenida Rotary, Avenida Luiz Pequini, Rua Tiradentes, Rod. Anchiets, etc...
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DO IMOVEL
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Terreno: O referido terreno possui uma topografia plana, o solo aparenta

seco, firme, podendo receber construcdes, obedecidas evidentemente as legislacdes pertinentes, ;:orincipah'mewteésEz
posturas municipais. O terreno conforme acima descrito, possui uma area de 179,00 m2. -
2
Construcdo: Imovel com construgdo 126,00 m2. s
) 2
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus

Para atribuir o valor, foi levado em consideracao, a localizacdo, tipo
imovel, construcdo, dimensdes, possibilidade do padrdo construtivo, mercado imobilidrio do momento, den
outros.
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Este documento é copia do
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. Santo André, 02 de julho de 2025.
llmos. Srs.

Proprietarios
Em maos

REF: IMOVEL SITUADO NA RUA DOUTOR OSWALDO MELLONE, N2 286, EM SAO BERNARDO DO CAMPO/SP.

ulo, protocolado em 07/07/2025 as 15:51 , sob o n

Servimo-nos da presente para encaminhar-lhes a nossa sugestao/avalia
guanto ao valor de venda (valor de mercado) do imével em referéncia (doc. anexo).
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015027-10.2023.8.26.0554 e cddigo VBq3FgVs.

’

0.de Sao

Colocando-nos a disposigao de V.Sas. para quaisquer outros esclareciment

>

subscrevemo-nos

atenciosamente

Docu:,;ned by:
E /
C89724F748884C3

GOMES DE ALMEIDA IMOVEIS
CRECI N2 20978-J, neste ato representada
Pelo Sr. BRUNO GOMES DE ALMEIDA

VENDA * LOCACAO - ADMINISTRACAD - COMSULTORIA IMOBILIZRIA - PROSPECCAQ DE NEGOCIOS - DEP JURIDICT

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA ROCHA ZANATTA CARRERA e Tribunal de Justica do Estad
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Portanto, observados todos os itens importantes, estimamos qu® o valor
venda do imével supra mencionado é de:

15:51

as

b RS$.475.000,00 (quatrocentos e setenta e cinco mil reais), preco médio praticado para venda.

Colocando-nos a disposigdo de V.Sa. para quaisquer outros esclarecimen
subscrevemo-nos

Atenciosamente
DocuSigned by:

/

CB89724F748884C3

GOMES DE ALMEIDA IMOVEIS
CRECI N2 20978-], neste ato representada
pelo Sr. BRUNO GOMES DE ALMEIDA
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Jertificado de Conclusdo

Identificagdo de envelope: 8951EA7F-9AAG-4388-9602-CC4920DB1521
Assunto: Complete com o Docusign: LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL 1 - R. DR OSWALDO MELLONE 286.doc

Envelope fonte:
Documentar paginas: 3
Certificar paginas: 1
Assinaiura guiada: Ativado

Selo com Envelopeld (ID do envelope): Ativado

Fuso horario: (UTC-03:00) Brasilia

Rastreamento de registros

Status: Original
02/07/2025 17:11:37

Eventos do signatario
BRUNO GOMES DE ALMEIDA

bruno@gomesdealmeidaimoveis.com.br
Gomes de Almeida Administragéo e Venda de

Iméveis Ltda

Nivel de seguranga: E-mail, Autenticagio da conta

(Nenhuma)

Termos de Assinatura e Registro Eletrénico:
Nao oferecido através da Docusign

Eventos do signatario presencial
Eventos de entrega do editor
Evento de entrega do agente
Eventos de entrega intermediarios

Eventos de entrega certificados

Eventos de cépia
Eventos com testemunhas

Eventos do tabelido

Eventos de resumo do envelope

Envelope enviado
Entrega certificada
Assinatura concluida
Concluido

Eventos de pagamento

Assinaturas: 2
Rubrica: 1

Portador: Gomes de Almeida Iméveis
bruno@gomesdealmeidaimoveis.com.br

Assinatura
DocuSigned by:
(<D
C89724F748884C3
Adogéo de assinatura: Desenhado no dispositivo

Usando enderego IP:
2804.7f0:bec2:a509:4c4a:b630:5bb0:f2a0

Assinatura
Status
Status
Status
Status
Status
Assinatura
Assinatura

Status

Com hash/criptografado
Seguranga verificada
Seguranca verificada
Seguranga verificada

Status

Status: Concluido

Remetente do envelope:
Gomes de Almeida Imdveis

Rua Senador Fiaguer 45, 5 andar ¢js 54/55/56

Santo André, BR-SP 09010160

bruno@gomesdealmeidaimoveis.com.br

Endereco IP: 2804:7f0:bec2:a

Local: DocuSign

Registro de hora e data

Enviado: 02/07/2025 17:12:53
Visualizado: 02/07/2025 17:13:11
Assinado: 02/07/2025 17:13:37

Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Registro de hora e data
Carimbo de data/hora
02/07/2025 17-12:53
02/07/2025 17:13:11

02/07/2025 17:13:37
02/07/2025 17:13:37

Carimbo de data/hora

Este documento é copia do original, éssinado digitalmente por ANDREA ROCHA ZANATTA CARRERA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 &s 15:51 , sob o nG

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015027-10.2023.8.26.0554 e cédigo VBq3FgVs.
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M “cusSTODIO”

CRECI n°® 8768
ADMINISTRAIZ‘,AO EM GERAL Gm "mﬂmm

CASAS — TERRENOS — LOTEAMENTOS — INCORPORAGOES — CHACARAS E ADMINISTRAGAO EM GERAL -

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Em atendimento & solicitagdo particular, delegou-se a M.CUSTODIO
GESTOR IMOBILIARIO, CRECI n2 8768/F, com escritdrio sede a Av. Utinga,
1224, Vila Metalurgica — Santo André — SP, CEP 09220-611, representado
pelo seu corretor e advogado titular Sr. Dr. MANOEL DOMINGOS
CUSTODIO FILHO, OAB/SP 54.980, a incumbéncia de proceder a avaliacdo
do imdvel localizado na Rua Dr. Oswaldo Mellone, 286 — Jardim Atlantico -
Sao Bernardo do Campo — SP.

Ao Senhor :

Carlos Laroca

De acordo com a solicitagdo de V.S., apresentamos a conclusdo de nossa
avaliagdo quanto ao valor de comercializagdo do imovel conforme abaixo
descrito:

1. Imovel localizado na Rua Dr. Oswaldo Mellone, 286 — Jardim
Atlantico — S3o Bernardo do Campo — SP., Cadastro Municipal
n2 3.059.061.000 — Registro n? 1 da Matricula 11640.

e Totalizando 126 metros quadrados de area de terreno e
179 metros quadrados de area construida.

2. Valor avaliado por corretor credenciado sob o n2 8768/SP é de

R$460.000,00 (QUATROCENTOS E SESSENTA MIL REALIS).

custodioimoveis@bol.com.br www.custodioimoveis.com
Av. Utinga, n? 1224, Utinga — Santo André — SP — CEP: 09220-611 - S30 Paulo — Fones: 4997-0020 — 4997-0439

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA ROCHA ZANATTA CARRERA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 as 15:51 , sob o nimero WSNE25702183142

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015027-10.2023.8.26.0554 e c6digo 1IcfWKiJ.
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CRECI n°® 8768
ADMINISTRA?,)AO EM GERAL @m nmmm

CASAS — TERRENOS — LOTEAMENTOS — INCORPORACOES — CHACARAS E ADMINISTRAGCAO EM GERAL ¢

Por ser a expressao da verdade, assino a presente avaliagao.

mingos Custodio Filho
CRECI n° 8768

custodioimoveis@bol.com.br www.custodioimoveis.com
Av. Utinga, n? 1224, Utinga — Santo André — SP — CEP: 09220-611 — S30 Paulo — Fones: 4997-0020 — 4997-043%

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ANDREA ROCHA ZANATTA CARRERA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 07/07/2025 as 15:51 , sob o nimero WSNE25702183142
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21/07/2025, 15:48 Email — SAMIA PRONES DA COSTA — Outlook

ﬁ Outlook

ONR - Penhora Online - Valor de Custas

De no-reply@onr.org.br <no-reply@onr.org.br>
Data Seg, 21/07/2025 14:12
Para zanatta@zanattaadvogados.com.br <zanatta@zanattaadvogados.com.br>

CUIDADO: Este e-mail se originou fora do TJSP. N&o clique em links ou abra anexos a menos que conhega o remetente e
saiba que o contelido é seguro.

% JRegistradores

Prezado(a) Senhor(a) SAMIA PRONES DA COSTA

O valor das custas referente ao pedido de penhora PH000574995 € de R$ 364.31.

Abaixo as informagdes do cartério judicial que realizou a solicitagdo:

Numero do processo: 00150271020238260554
Exequente(s): EDMUR IMOVEIS LTDA.
Estado: Sado Paulo

Comarca: SANTO ANDRE

Foro: Central

Vara: 1 OFICIO CIVEL

N° OAB: 83005

Protocolo de Penhora (PH): PH000574995

Devido a proxidade da data de vencimento da prenotacéo, o valor devera ser pago diretamente

na Serventia.Para acompanhar a solicitagéo de penhora, clique aqui.

IMPORTANTE:
Nao sera necessario o envio do comprovante do boleto bancario a ONR. Apos efetuar o
pagamento, o Registro de Imoéveis responsavel enviara para o cartério judicial solicitante a

certidao digital com o registro realizado.

Antes de imprimir pense no uso racional de papel
£ N0 Seu COMPromisso com o t

Por favor, ndo responda essa mensagem. Esse é um e-mail automatico do SAEC.
Em caso de duvida, entre em contato através do e-mail servicedesk@onr.org.br.
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do original, assinado digitalmente por SAMIA PRONES DA COSTA, liberado nos autos em 21/07/2025
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Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0015027-10.2023.8.26.0554 e c6digo ioDEnyHi.



