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Termo de Avaliacao

Finalidade: A presente alegagdao tem como finalidade dispor o valor de mercado do imdvel urbano situado
na Rua Leonor Martins Mansur, 387 - Apartamento n2 404 - Torre 9 - Condominio Campo dos Crisantemos
- Cidade Satélite iris, Campinas - SP - CEP: 13059-585.

Solicitante: Condominio Edificio Campo dos Crisantemos.

CPF/CNPJ: 18.072.277/0001-95.

Enderego: Av. 117, n2 s/n — Bairro JardimFlorence — Campinas — SP, CEP 13059-128.
Data Base: 28/02/2025.

Processo: 1042868-22.2023.8.26.0114.

Objeto de Estudo

Este imdvel, identificado como apartamento 404, encontra-se no 32 pavimento da Torre 9 do
Campo dos Crisantemos. Esta posicionado na Rua 117, n? 387, no Residencial Sirius, nesta cidade. A area
privativa do apartamento é de 42,59 m?, enquanto a area comum totaliza 4,18 m?, somando uma area total
de 46,77 m2.

O Imével esta matriculado perante o 32 Cartdrio de Registro de Imdveis de Campinas/SP sob n°
190.753.

Valor do Mercado

Com a expertise da profissdo, pude constatar o preco médio de mercado da regido e pude visualizar
paradigmas com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes ao avaliando.

Deste modo, com base nesta analise, a média do m? da regido é RS/m? 1.764,00.

42,59m? x RS 1.764,00/m?

Valor da Avaliacao
RS 75.128,76

Jonathan Barbosa a Da Silva CRECI n2 263094-SP

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2025 as 14:32 , sob o nimero WAS125700306549

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042868-22.2023.8.26.0114 e codigo iUCK8GAI.



Parecer Opinativo de Avaliagao Mercadoldgica

Sao Paulo, 28/02/2025.

Solicitante do parecer técnico: Condominio Edificio Campo dos Crisantemos.
Inscrito no CNP]/CPF: 18.072.277/0001-95.
Estabelecido: Av. 117, n? s/n — Bairro JardimFlorence — Campinas - SP, CEP 13059-128.

FINALIDADE DO PARECER

Este documento tem o objetivo de estimar o valor médio de mercado do bem imoével.

DADOS DO IMOVEL

Matricula: 190.753 - 32 Cartorio de Registro de Imdveis de Campinas/SP

Descrigdo: O apartamento numero 404 estd situado no terceiro andar da Torre 9, dentro do
condominio Campo dos Crisantemos, localizado na Rua 117, niimero 387, no Residencial Sirius, nesta
cidade. O imével conta com uma area privativa de 42,59 m? e uma area comum de 4,18 m?
totalizando 46,77 m? de espaco.

ANALISE UTILIZADA

Para a realizagdo do presente trabalho opinativo, houve um conjunto de atividades de identificagao,
investigacdo, processamento, analise e interpretagdo de resultados sobre dados do mercado
imobiliario.

DOCUMENTOS UTILIZADOS

Certidao de Matricula.

CONSIDERACOES FINAIS SOBRE 0 IMOVEL

Com base em pesquisas mercadolégicas realizadas, estudando as caracteristicas e atributos de dados
obtidos nos documentos deste imdvel e, levando em consideragio as diversas tendéncias de negécios
imobiliarios, conclui-se que a média de valor do imoével deste parecer opinativo de avaliacao
mercadoldgica é de RS 74.362,14 para Fevereiro/2025.
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Rosemeire Bueno De Sousa
CRECI N2 238789-SP
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AVALIACAO DE COMERCIALIZACAO IMOBILIARIA
IDENTIFICACAO

Processo: 1042868-22.2023.8.26.0114.

Solicitante: Condominio Edificio Campo dos Crisantemos.

CPF/CNPJ: 18.072.277/0001-95.

Enderego: Av. 117, n2 s/n — Bairro JardimFlorence — Campinas — SP, CEP
13059-128.

RESUMO DO PARECER

Objetivo: Opinativo de Mercado para Compra e Venda com Fator de Liquidez.

Valor de Mercado: RS 78.961,86

9\3 clyp [[ G

Isabella Bueno De Sousa
CRECI: 213.931-F
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DATA DA
AVALIAGAO

28/02/2025

METODOLOGIA

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

LOCALIZACAO

Rua Leonor Martins Mansur, 387 - Apartamento n? 404 - Torre 9 -
Condominio Campo dos Crisantemos - Cidade Satélite iris, Campinas - SP -
CEP: 13059-585.

DESCRICAO DO

O apartamento 404 estd localizado no terceiro andar da Torre 9 do
condominio Campo dos Crisantemos, na Rua 117, numero 387, no

IMOVEL Residencial Sirius. Sua area privativa é de 42,59 m?, com uma area comum
de 4,18 m?, resultando em uma &rea total de 46,77 m?.
DADOS CADASTRAIS Matricula 190.753 do 32 Cartdrio de Registro de Imdveis de

Campinas/SP.
Pela especializacdo profissional, conhecimento da regido onde o imével em

MERCADO guestao esta situado e, tendo como base a documentagao enviada do bem,
o metro quadrado da regido equivale a RS 1.854,00.

4 H A 2 _
AVALIACAO Valor do Imdvel pela Avaliacdo: RS 1.854,00 x 42,59m? = RS 78.961,86

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2025 as 14:32 , sob o nimero WAS125700306549

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042868-22.2023.8.26.0114 e codigo iUCK8GAI.
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MATRICULA FOLHA |
r 190. 7537 [_ 01 | 3° REGISTRO DE IMOVEIS

CAMPINAS - SP

w LIVRO {2 2 - RERISTRD EERAL

IMOVEL: UMA UNIDADE AUTONOMA designada por APARTAMENTC n° 404
localizado no 3° Pavimento da Torre 9, do Condominio "CAMPO DOS
CRIZANTEMOS", situadoc na Rua 117, n°® 387, no Residencial Sirius,
nesta cidade, com as seguintes Aareas: privativa de 42,5500m?,
comum de 4,18000m2, total de 46,77000m2? e fragdo ideal de
0,003838420 no terreno onde encontra-se construido o condominio.
REGISTRO ANTERIOR: R.05/179.383 em 10/05/201 deste Registre de
Iméveis.

PROPRIETARICQ: FUNDO DE ARRENDAMENTO RESI

no CNPJ. n°® 03.190.167/0001-50, rep

paradgrafo oitavo do artigo 2° e inci

10.188 ge 12/02/2001, com a redacga

10.859 de 14/04/2004, alterada pe ggé?&
m

pela Caixa Econdmica Federal -
Sul, quadra 4, Lotes 3/4, Br -
00.360.305/0001-04.

Campinas, 10 de maio de 201 (Sﬁﬁn CENuriina 1R
0 Oficial, ! MELOALIADR SR
S o\ MENNAN
AV.01/120.753, em 10 aio 12. v’
Procede-se esta av o n seguintes condigdes:
marr

0 imdével objeto §§§> co patriménio do fundo ' a
que se refere ca
12/02/2001, PA m e AX

a
o ~PtiyYo © da Lei 10.188 de
seus frutos

amento Residencial; bem como
mantidos sob a propriedade
fiducidri nicam  -com o patrimdnic desta,
observa ens e direitos as seguintes
restriggggé vo da CEF; ndo respondem direta ou
indiretam *\¥brigagdo da CEF; nd¢c compdem a lista
de bens e da (s da CEF para efeito de liquidacgde judicial ou
extrajudicia ao podem ser dados em garantia de débito de
operag¢do da F; ndo sdo passiveis de execugdo por gualsquer
credores da CEF por mais privilegiados que possam ser; ndo
poderd ser constituide gqualquer &énus. real sobre os imdveis gue
comp&em o patrimdénio do FAR, nos termos do § 5° do Artige 2° da
Lei 10.188 de 12/02/2001, sendo a presente matricula aberta nos
termos do requerimento formulado no Instrumente FParticular
datado de 29/03/2012, com firmas reconhecidas no 4° Takelionato
de Notas local e nc 6% Tabelionatc de Notas de S3o0 Paulo/SP.
{(Conf.ADMA/ADMA)

A Escrevente _Alexandra Leonetti Alves da Silva.

Vide Verso

e documento é copia do original, assinado digitalmente por EDUARDO BEZERRA LEITE JUNIOR e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 17/03/2025 as 14:32 , sob o nimero WAS125700306549
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MATRICULA FOLHA
‘ 190.753 | [- 001

-

R.02, em 31 de julho de 2015.
TI{TULO: VENDA E COMPRA. .
Por Instrumento Particular de Venda e Compra, com forga de

Escritura Pablica, nos termos da Lei 10.188/2001 - FAR/PMCMV, |
assinado nesta cidade, em 30/05/2012, o proprietario FUNDO DE

ARRENDAMENTC RESIDENCIAL FAR, representado pela proprietaria
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - C ja qualificados,
TRANSMITIU POR VENDA o imével objeto des
LIMA  MACIEL, inscrito(a) no CPF/
portador{a) do RG n°® 380365467~ SSP/
maior, salgadeira, residente e domi
Dezessete, n° 694, Nuclec Res Tre

.359.551-87,
, solteira,
'1dade, na Rua
de RS$49.507,34.

Dispensada a apresentacdo das Ce %as no art. 47°da k
, pardgrafo '6° hdal

tl

Lei n°® 8.212/91, nos termos
referida Lei. O (a,s) compra
vender, prometer vender ou

impedide (a,s) i de
sobre o Amovel

objeto desta matricula azo d: ; quatro} neses,
a contar da a551natura d ra dﬂ Agrafo 1° do Art.
8° da Lei n° 10. 188 /2

A Escrevente 1sla stlna Baldone Alves.

\

R.03, em 31 de ju 20 QJJ
TITULO: ALIENAG :
Por Instrum ;§§é>
proprietario (%S

DEU (RAM} E4

ACTEL, 3j& qualificado(a,s),

tacdes mensais, ndo tendo incidéncia
ema ) de Amortizacgdo: SAC, vencendc-se a
primeira géo em 24/06/2012, no valor inicial de R$412, 56,

ficando es lecidoc o prazo de <caréncia de 60 dias, parafg

expedicido de” intimagdo, nos termos da Lei n° 9.514/97. Sob as
demais clausulas e condigdes constantes do referido Instrumento.

A Escrevente Ckzlbe\ Crislane Cristina Baldone Alves.

AV.04, em 31 de julho de 2015.

De conformidade com o Instrumento Particular objeto do R.0Z, e
nos termos do artigo 2°, paragrafo 7° da Lei 10.188/2.001, FICAE
CANCELADA as restricdes objeto da &AvV.01 desta matricula. g

(Conf.LAV}LFS. Prenotacdo n® 531.712 de 27/07/2015.
L Escrevente (}gﬁﬂ»f\ Crislane Cristina Baldone Alves.

AV.05 - em 25 de janeiro de 2023 - CANCELAMENTO DE ONUS
Pelo requerimento acompanhado da autorizag¢do expressa do credor FUNDO

ricula a ANDREIA g

erldo no R. Q= o(a,s) &

da divida no valor de R$49.507, 34,'

4-32-"sob o nimero WAS125700306549

continuana ficha 2
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MATRICULA FOLH.
[_ 190.753 j C 7 7 3° REGISTRO DE IMOVEIS
GCAMPINAS - SP
CNS/CNS v 11,3274

Campinas, 25 de %ﬁ%@i GERAD

(DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, datada de 21/07/2022, fica
CANCELADA a alienagao fiduciaria constante do R.03 desta matricula.

~§0b 0 nimero WAS12576

Prenotacgéo: 715.771 em 20/01/2 Selo Digital: #
113274331000000074537623K. Eu , Thiago da Silva &
Nakahashi - Escrevente. ’

ra conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1042868-22.2023.8.26.0114 e cédigo iUCK8GAI.
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