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M ARTHUR MAURICIO

1. CONSIDERACOES INICIAIS
1.1 Informacgoes processuais

Processo: 0800025-85.2021.8.02.0042
Exequente: Fazenda Publica Estadual
Executada: Jessica A. Lapa - ME

1.2 Objetivo

O presente laudo tem por objetivo a determinagao do justo valor de mercado do imével
abaixo especificado, dentro da finalidade indicada:

Tipo: Comercial

Endereco: Praca Dr. Lima Castro 88A

Municipio: Coruripe/Alagoas

Data base: Outubro/Novembro de 2024

Finalidade: Apuracao do valor do imével para fins judiciais

1.3 Conceito do valor de mercado

A NBR 14.653-1/2019 (Avaliacao de Bens: Procedimentos Gerais) conceitua valor de
mercado como: “quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntaria e
conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das condi¢cées do
mercado vigente”. Assim, o mercado e as condigbes momentaneas (necessidades de
vendedor e comprador) tendem a equilibrar uma negociacao e entendimento. Como
esse valor pode sofrer variagcbes decorrentes de fatores econémicos, sociais e
ambientais, a sua definicao por terceiros depreende de andlise conceitual ampla com
aplicacdes de metodologias bem definidas.

1.4 Circunstancias

Este laudo pericial avaliatério segue as condigdes abaixo descritas:
» Neste trabalho foi considerado os elementos documentais dos autos e para
base de dados de calculos foram consultadas informacdes prestadas por
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M ARTHUR MAURICIO

terceiros, que nao tem tipo de ligacao entre as partes ou diretamente com o
problema;

» Foi adotado a metodologia para identificacdo do valor de mercado
recomendada pela norma brasileira de avaliacdo de bens (Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado) com inferéncia estatistica.

2. RESUMO DOS PEDIDOS

A executada apresentou impugnagédo ao Laudo de Avaliagdo do bem penhorado,
questionando a auséncia de conhecimentos técnicos e a inadequagao da metodologia
empregada pela oficiala de justica responsavel. Argumentou que em outro processo
a mesma oficiala reconheceu nado possuir capacitacao técnica nem equipamentos
apropriados, para efetuar medicdes precisas de imoéveis e edificagdes, baseando-se
exclusivamente nas informacdes constantes no mandado judicial.

Além disso, a executada demonstrou insatisfagdo com o valor atribuido ao imével,
considerando-o incompativel com a realidade de mercado e tecnicamente
questionavel. Diante disso, requereu a realizacdo de uma nova avaliacdo, a ser
conduzida por um Perito habilitado e devidamente credenciado pelo Tribunal de
Justica de Alagoas, que possa emitir um laudo de avaliacdo em conformidade com as
normas técnicas aplicaveis, especialmente a ABNT NBR 14.653-1 e 2, assegurando

maior precisao, imparcialidade e adequagéao técnica ao processo judicial.

3. BREVE DIAGNOSTICO DO LOCAL

Cumpre salientar que a norma NBR 14653-2, no item 8.2.1.1, recomenda que deve
ser feita uma caracterizacdo e delimitacdo do mercado em analise. Em rapida
pesquisa constata-se que o indice de valorizagao dos iméveis na cidade de Coruripe,
estd cada vez mais crescendo entre os municipios alagoanos. Entretanto, é
necessario evidenciar com diagndstico e conhecimento de causa para se fazer uma
composi¢cao de amostra que seja mais proxima da realidade, e ndo com base
eventuais especulacdes de mercado iméveis em areas consideradas de expansao ou
de caracteristicas divergentes, ou seja, conhecer com especificidade a realidade
social, ambiental, infraestrutura, servigos etc. de cada localidade dos bairros em
questdo. Assim, foi envolvido como estrutura e estratégia de pesquisa uma

caracterizacao de alguns dos indicadores dos bairros em triagem, tanto em avaliagéo
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M ARTHUR MAURICIO

como os comparados, para que a formacao do banco de dados reflita em um modelo
e no resultado mais préximo do bem em avaliagéo.

Coruripe € uma cidade localizada no litoral sul do estado de Alagoas, conhecida por
suas belezas naturais, praias paradisiacas e forte ligacdo com a cultura regional. Com
economia baseada principalmente na agricultura, especialmente no cultivo de cana-
de-agucar, e na pesca artesanal, a cidade também se destaca pelo turismo.

Coruripe abriga atragbes como as praias da Lagoa do Pau e Miai de Cima, além de
falésias e manguezais. A cidade também é rica em tradi¢cdes culturais, como o
artesanato feito com palha de Ouricuri. Com populacdo acolhedora e paisagens
encantadoras, Coruripe é um destino de destaque no estado de Alagoas.

A populacgéo de Coruripe, segundo estimativas mais recentes do IBGE em 2023, € de
aproximadamente 58.000 habitantes. Essa populagéo esté distribuida entre a area
urbana, os povoados e as zonas rurais, com forte ligagdo as atividades agricolas,
pesqueiras e ao turismo.

A Praca Dr. Lima Castro, localizada no centro de Coruripe, € um importante ponto de
convivéncia e referéncia urbana na cidade. Proxima a Prefeitura Municipal e a Igreja
Matriz de Nossa Senhora da Conceigcédo, a praca € um espaco de relevancia tanto
histérica quanto social para os moradores. Ao longo dos anos, passou por
requalificagbes para melhorar sua estrutura e atender melhor a comunidade.

O espagco possui caracteristicas tradicionais, como calcamento, arvores que
proporcionam sombra, e é cercado por ruas movimentadas que ligam a outros pontos
estratégicos do centro da cidade. Além disso, € comum encontrar servicos proximos,
como escolas, estabelecimentos comerciais e érgaos publicos, o que reforgca sua
importancia no cotidiano dos coruripenses.

Com sua localizagéo estratégica e constante valorizagdo, a Praga Dr. Lima Castro
continua sendo um espaco essencial para a vida social e cultural de Coruripe. A
requalificagdo e as melhorias continuas fazem dela um ambiente acolhedor e
dindmico, refletindo o compromisso da cidade com o bem-estar e a qualidade de vida
de seus habitantes.

Sobre o imével avaliando nota-se que é bem localizado no bairro do centro (proximo
diversos estabelecimentos comerciais), com facil acesso e centralizado, com opgdes

de saidas de ruas e com boa infraestrutura urbana.
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Engenheire Civil

3.1 Croqui de localizacao

Figura 1 — Em azul em destaque o imével e demarcacao de alguns lugares préximos
atualmente
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4. METODOLOGIA

Para a realizagdo dos estudos desta pericia foram seguidos os procedimentos e as
metodologias contidas nas normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT), a saber: NBR 14.653-1/2019 (Avaliacdo de Bens: Procedimentos Gerais) e
NBR 14.653-2/2011 (Avaliagdo de Bens: Imoveis Urbanos), em que detalham e
fornecem as diretrizes e padrées especificos de procedimentos para os servigos
técnicos de avaliagdo bens. A metodologia aplicada foi baseada nas caracteristicas
dos componentes dos iméveis urbanos.

Dentre os métodos disponiveis para a avaliacdo de iméveis urbanos, foi escolhido o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Nesse método o valor é definido
com base na comparacao com dados de mercado com outros imdveis similares
quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. Os dados utilizados foram
ponderados por tratamento cientifico (inferéncia estatistica) com planilhas
computacionais possibilitando a formag¢ao de um conjunto de dados que possam ser

definidos como uma amostra do mercado imobiliario.
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A utilizacao desta metodologia € preferencialmente indicada pela NBR 14.653-1/2019,
item 6.6, que cita: “Para a identificacdo do valor de mercado, sempre que possivel,
preferir o método comparativo direto de dados de mercado”. Apesar da situagao
atipica que ocorreu na localidade do imével, é possivel comparar o imovel avaliado a
outros que estdo a venda ou que foram vendidas em bairros com caracteristicas

equivalentes, conforme relatado no capitulo anterior.

4.1 ESPECIFICACOES DO METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO

As avaliagbes podem ser definidas quanto a fundamentagao e preciséo, podendo ser
atribuidos graus em ordem numérica e crescente de | a lll, esses valores séo
resultantes dos recursos utilizados, metodologia adotada e disponibilidade dos dados
de mercado. Serdo apresentados os critérios dos graus a serem obtidos para o
método comparativo direto de dados de mercado com utilizagdo estatistica com a

teoria de regressao linear multipla, a mais ampla utilizada na area.

4.1.1 Fundamentacao

A NBR 14.653-2/2011 dispde de tabelas que determinam o grau de fundamentacao
que no caso de utilizacdo de modelos de regressao linear, deve ser determinado
conforme a Tabela 1. O item 9.2.1.6 itens b e ¢, define que “b) o atendimento a cada
exigéncia do Grau | tera um ponto; do Grau I, dois pontos; e do Grau lll, trés pontos
c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacao deve considerar a soma

de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2”.

Tabela 1 — Grau de fundamentagéo na utilizacdo de modelos de regresséo linear

ltem Descricao Grau
] Il |
|| camemaao | Copendies | Comels T aosaons
do imovel ! quanto e situacao
avaliando analisadas variaveis paradigma
utilizadas no
modelo
Quantidade minima 6 (k+1),ondeké 4 (k + 1), onde 3 (k + 1), onde
2 de dados de 0 ndmero de k € o nUmero k € o nimero
mercado, variaveis de variaveis de variaveis
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
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Apresentacao de
informacdes relativas
a todos os dados e

Apresentacao de

Apresentacéo de

Identificacédo dos variaveis analisados mfprmagoes mfor_magoes
dados de na modelagem, com relativas a todos relativas aos
mercado foto e caracteristicas 0s dgdo§ e daq,o se

observadas no local variavels variaveis
pelo autor do laudo analisados na efe_tlvamente
modelagem utilizados no
modelo
Admitida para Admitida para
apenas uma apenas uma
variavel, desde variavel, desde
que: a) as que: a) as
medidas das medidas das
caracteristicas do | caracteristicas
imovel avaliando do imével

Extrapolagédo Nao admitida nao sejam a_vahando nao
superiores a 100 | sejam superiores
% do limite a100
amostral % do limite
superior, nem amostral
inferiores a superior, nem
metade do limite inferiores a
amostral inferior; | metade do limite
b) o valor amostral inferior;
estimado nao b) o valor
ultrapasse 15 % estimado nao
do valor ultrapasse 20 %
calculado no do valor
limite da fronteira calculado no
amostral, para a limite da
fronteira
amostral, para a
Nivel de significancia
a (somatdrio do valor
das duas caudas)
maximo para a 10% 20% 30%
rejeicdo da hipétese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
para a rejeicdo da 1% 2% 3%

hipétese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor
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Tabela 2 — Grau de fundamentacao na utilizacdo de modelos de regressao linear

Graus ] Il |
Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6no0Graullle | 2,4,5e 6 nominimo Todos, no
Itens obrigatérios 0s demais no minimo [no Grau Il e os demais minimo
no no no
Grau ll minimo no Grau | Grau |

4.1.2 Precisao

O grau de precisao é estabelecido quando for possivel estimar o nivel de certeza e de
erro toleravel em uma avaliagdo, na tabela 5 da norma no item 9.2.3 (tabela 3 do
laudo), exposta abaixo, estabelece as condigdes necessérias para a definigdo do grau
de preciséo por modelos de regressao linear, método adotado no presente laudo:

Tabela 3— Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressao linear

Grau
Descrigao m I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % em torno
da estimativa de tendéncia central <30% <40 % <50 %

A citada norma também estabelece: “Quando a amplitude do intervalo de confianga
ultrapassar 50%, néo ha classificacao do resultado quanto a precisao e é necessaria
justificativa com base no diagndstico do mercado”.

Esse percentual é estabelecido pela amplitude do intervalo de confianga dos valores
de mercado apresentados, quanto menor o valor dessa amplitude, maior a

confiabilidade dos resultados, esse valor e pode ser encontrado pela seguinte férmula:

Grau de Precisdo = (valor maximo — valor minimo/valor médio) *100

4.2 Regressao Linear / Inferéncia Estatistica

A analise de regressao linear consiste na aplicacdo de métodos matematicos e
estatisticos para estudar o comportamento de uma variavel adotada, considerada

como dependente, em relacdo as outras que influenciam na formagéao do valor. Essas
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variaveis podem ser de natureza qualitativa (padrdo construtivo, estado de

conservagao, etc.) ou quantitativa (area, vagas de estacionamento, etc..).

4.3 Coleta de Dados

Os dados utilizados no presente laudo foram adotados através do Comparativo Direto
de Dados de Mercado, escolhendo iméveis com caracteristicas semelhantes ao
avaliado localizados em diferentes bairros de Coruripe. Devido a limitacao de iméveis
comparativos no bairro do Centro, foram utilizados nas amostras imoveis nos bairros
de Pontal de Coruripe, Pindorama e Bonsucesso que possuiam caracteristicas
similares, consultados através de diferentes imobiliarias, corretores e site de vendas

de iméveis.

4.4 Variaveis de modelo

O valor de mercado de um imdével € formado pela combinagédo de diversos fatores,
dessa forma é necessario adotar as varidveis mais relevantes para precificacao do
imovel. Ap6s estudos e consideracOes realizadas, as variaveis descritas a seguir
foram consideradas consistentes e significativas devido a situagcéo atipica do presente
trabalho:

4.4.1 Valor por m?

Variavel adotada como dependente, objetivo da inferéncia estatistica, influenciada
pela demais variaveis independentes.

4.4.2 Area construida
Variavel independente de carater quantitativa, referente a area dos apartamentos

pesquisados.

4.4.3 Valor
Variavel ndo utilizada no modelo, necessaria para determinar o valor da variavel

dependente.

4.4.4 Padrao de acabamento
Variavel independente de carater qualitativo com pontuagédo de 1 a 3, referente ao
padrdo de acabamento dos iméveis avaliados, estabelecidos da seguinte forma:
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Baixo = 1 — Acabamento de padrao inferior, ceramicas, loucas, portas, pinturas
e demais itens simples e de baixa qualidade;

Baixo-Médio = 2 — Acabamento do imo6vel com itens de padrdes inferiores e
medianos;

Médio = 3 — Acabamento de padrdo mediano, ceramicas, lougas, portas,
pinturas e demais itens de boa qualidade boa;

Médio-Alto = 4 — Acabamento do imével com itens de padrdes medianos e
superiores;

Alto = 5 — Acabamento de padrao superior, ceramicas, lougas, portas, pinturas
e demais itens de alto padrio.

4.4.5 Estado de conservacao

Variavel independente de carater qualitativo com pontuacdo de 1 a 3, referente a

conservacao dos imoveis, estabelecidos da seguinte forma:

Baixo = 1 — Imével pouco conservado, sendo necessario a realizacdes de
reparos e/ou manutengdes antes da utilizagao;
Normal = 2 — Imovel conservado, sendo necessario a realizagées de pequenos
reparos e/ou manutengdes antes da utilizagao;
Alto = 3 — Imo6vel muito conservado ou novo, sem necessidade de realizar

reparos e/ou manutengdes antes da utilizacéo.

5. APLICACAO DA METOLOGIA

5.1 Determinacao dos graus atingido

Para facilitar a compreenséo do laudo de forma continua, tendo em vista a quantidade

de variaveis e parametros, esta pericia, neste capitulo de metodologia, traz os

resultados de sua aplicacao.

5.1.1 Grau de fundamentacao

Conforme citado no item 4.1.1, do referido laudo, existem diferentes graus de

fundamentagéo que podem ser atingidos pelo método comparativo direto de dados de

mercado por Inferéncia Estatistica. Segue abaixo, através de quadros numerados,

respectivamente, de 1 a 6 referentes a cada item da Tabela 1 (Grau de fundamentacao
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na utilizacdo de modelos de regressao linear), a classificagdo e pontuagcédo adquiridas
para a caracterizacao do grau alcangado conforme preconiza a NBR 14.653-2/2011.

No primeiro item foi obtido 2 pontos, pois foi utilizado todas as variaveis utilizadas para
a formacao do valor de mercado obtido, sendo classificado conforme quadro 1 abaixo:

Quadro 1- Item 1 da Tabela Grau de fundamentagdo

Descricio Grau Pontos
9 n I I Obtidos
Caracterizagdo doimovel Completa quanto a Completa quanto as variaveis . . N
. o - Adogdo de situagdo 2
avaliando todas as varidveis utilizadas no modelo .
. paradigma
analisadas

No segundo item foi obtido 1 ponto, pois foi utilizado uma quantidade de dados de
mercado maior que o minimo estabelecida pela norma. Com a utilizagdo de 2 variaveis
independentes, segundo a formula estabelecida para atingir o grau de preciséo I,
Quantidade minima de dados = 6(2+1), seria necessarios 18 dados de mercado
[4*(3+1) = 16], no entanto, no referido laudo avaliatorio foi aplicado 20 dados de
mercado efetivamente utilizados, valor maior que o minimo estabelecido, o item foi

classificado conforme quadro 2 abaixo:

Quadro 2 - Item 2 da Tabela Grau de fundamentagdo

Item Descrigao Grau Rentes
s I [ Il I Obtidos
antidade minima de dados
Quanti n . 6(k+1),ondekéo 4(k+1),ondekéonumero| 3(k+1),ondekéo
2 de mercado, efetivamente i . . ! 3
utilizados nUimero de varidveis de varidveis ndmero de
independentes independentes variaveis
independentes

No terceiro item foi obtido 2 pontos, devido a grande quantidade de dados de mercado
utilizados seria inviavel ir pessoalmente em cada imével, dessa forma também foi
considerado as informagdes e fotos fornecidas por terceiros para a confeccado dos
dados. As informagdes referentes aos dados utilizados estdo disponibilizadas no
relatério em anexo e as variaveis analisadas estao dispostas no item 6.3 do laudo,

sendo classificado conforme quadro 3 abaixo:

Quadro 3 - Item 3 da Tabela Grau de fundamentagdo
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Grau
[] Il |

Pontos
Obtidos

Item Descrigao

Apresentagdo de informagSes

relativas a todos os dados e . .
Apresentagdo de Apresentagdo de

Identificagdo dos dados informagdes relativas a informagdes relativas
3 modelagem, com foto e . 2
de mercado todos os dados e aos dados e varidveis

variaveis analisados na

caracteristicas

observadas no local pelo autor
do laudo

variaveis analisados na | efetivamente utilizados

modelagem no modelo

No quarto item foi obtido 3 pontos, pois néo foi admitida extrapolagdo em nenhuma
variavel utilizada no tratamento cientifico por estatica inferencial, como pode ser

observado no relatério do anexo A, o item foi classificado conforme quadro 4 abaixo:

Quadro 4 — Item 4 da Tabela Grau de fundamentagdo

inferiores a metade do limite
amostral inferior; b) o valor
estimado ndo ultrapasse 15 %
do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em mdodulo

inferiores a metade do limite
amostral inferior; b) o valor
estimado ndo ultrapasse 20 %
do valor calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em mddulo

I Descrics Grau Pontos
tem escrigao n I I Obtidos
Admitida para apenas uma Admitida para apenas uma
variavel, desde que: a) as variavel, desde que: a) as
medidas das caracteristicas do medidas das caracteristicas do
imoével avaliando ndo sejam imoével avaliando ndo sejam
superiores a 100 % do limite superiores a 100 % do limite
4 Extrapolacio N3o admitida amostral superior, nem amostral superior, nem 3

No quinto item foi obtido 3 pontos, pois o nivel de significancia maximo para rejeicao
da hip6tese nula de cada regressor foi menor que 10%, esses coeficientes indicam a
importancia das variaveis utilizadas no modelo adotado, como pode ser observado no
relatorio do anexo A, o item foi classificado conforme quadro 5 abaixo:

Quadro 5 - Item 5 da Tabela Grau de fundamentagdo

Item Descrigdao Srau Pontos
¢ I I I Obtidos
Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das
5 duas caudas) maximo 10% 20% 30% 2

para arejeicdo da
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

No sexto item foi obtido 3 pontos, pois o0 nivel de significAncia maximo admitido foi
menor que 1%, para identificacdo desse valor realiza-se a analise das variancias

utilizadas para identificar as caracteristicas do modelo, como pode ser observado no
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relatorio do anexo A. Quanto menor o valor desse item, maior a confiabilidade nos

resultados, o item foi classificado conforme quadro 6 abaixo:

Quadro 6 — Item 6 da Tabela Grau de fundamentacdo

. Grau Pontos
I sl i T I Obtidos
Nivel de significancia maximo
6 ad'mi)tido para a rejeigdo da 1% 2% 5% 5
hipétese nula do modelo
através do teste F de Snedecor

Apoés o enquadramento dos itens e pontuagdes obtidas na Tabela 2 abaixo, foi atingido
14 pontos e que os itens 2,4,5 e 6 estao classificados no grau Il e os demais itens no
grau |, dessa forma, conforme as tabelas e andlise da aplicacdo das variaveis
concebidas na base de dados de mercado, o presente laudo possui grau Il de

fundamentacéo.

Tabela 2 — Grau de fundamentagdo na utilizagao de modelos de regressao linear

Graus ] Il 1

Pontos minimos 16 10 6
2,4,5 e 6 nominimono Graull
o 2,4,5e6no0Graullle - : o -
Itens obrigatdrios . .. e os demais no minimo no Grau | Todos, no minimo
os demais no minimo no
| no Grau |
Graull

5.1.2 Grau de precisao

Conforme citado no item 4.1.2, do referido laudo, existem diferentes graus de
precisdo que podem ser atingidos pelo método comparativo direto de dados de
mercado por Inferéncia Estatistica.

Substituido a referida férmula foi identificado o grau de precisdo atingindo pela

presente avaliagao:

Grau de Preciséo = (236.627,38 — 193.604,22 / 215.115,80) *100 = 20%

Apoés o enquadramento dos itens da Tabela 3 abaixo, foi identificado que o grau de
precisao obtido (20%) possui uma porcentagem menor que o estabelecido pela norma,
dessa forma o presente laudo possui grau lll de preciséo.

Tabela 3— Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear
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e Grau
Descricao

Amplitude do intervalo de confi
anca de 80 % em torno da <30% <40 % <50 %
estimativa de tendéncia central

5.2 Sobre os relatorios da inferéncia estatistica

Com aplicagdo do tratamento cientifico por estatica inferencial, com auxilio de
planilhas, foi possivel obter o valor de mercado para o imével avaliado. Com o intuito
de auxiliar na compreensao dos resultados, do relatério disponibilizado no Anexo A,
serédo relatados de forma simplificada a seguir:

5.2.1 Amostra

Tabela com as informacdes de todos os dados e variaveis utilizadas para realizagao
da estatistica inferencial.

5.2.2 Estatisticas basicas

Variaveis Dados basicos da regressao referente a cada variaveis utilizadas no modelo.

5.2.3 Distribuicao das variaveis

Grafico com o coeficiente de variacao de cada variavel utilizada no modelo.

5.2.4 Tabela de valores estimados e observados

Indicacdo dos valores da variavel dependente para cada amostra em comparacao

com o valor adotado pelo modelo e gréfico ilustrativo.

5.2.5 Modelo da regressao e da variavel dependente

Equagcbes da regressdo utilizada no modelo para determinacdo da variavel
dependente.
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5.2.6 Regressoes do modelo

Valores dos coeficientes de cada variavel utilizado na equagao da regressao, assim

como seus valores maximos e minimos.
5.2.7 Correlacao do modelo
Medida estatistica que indica as relagbes entre as variaveis, varia de -1 a 1, quanto

maior o valor do coeficiente maior a precisdo e correlagdo das variaveis, conforme

indicado na tabela abaixo:

R Correlagao
0 Nula
Entre0e0,3 Fraca
Entre 0,3e0,6 Média
Entre 0,6 € 0,9 Forte
Entre 0,9 e 0,99 Fortissima
1 Perfeita

5.2.8 Analise da variancia

Indica o nivel de significancia do modelo, utilizado para calcular a estatistica F do
modelo, assim como determinar o item 6 da tabela do grau de fundamentagao, quanto

menor o valor desse item, maior a confiabilidade nos resultados.

5.2.9 Significancia do regressores (bicaudal)

Indica a significancia dos regressores, verificando a consisténcia e importancia na
inferéncia estatistica, assim como determinar o item 5 da tabela do grau de
fundamentagcdo. Esse dado estatistico pode ser calculado pelo t de Student e
demostra se as variaveis utilizadas possuem importancia para o modelo ou devem ser

retiradas. No modelo utilizado todas as variaveis foram consideradas relevantes.

5.2.10 Presenca de Outliers
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Indica a presenga de amostras que foram consideradas distante das demais
amostragens, com intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média. Nao foi

utilizada nenhuma amostragem fora do intervalo.

5.2.11 Reta da normalidade

Teste da normalidade da distribuicao dos residuos, indicando uma normalidade maior

conforme os dados se aproximam da reta.

5.2.12 Autocorrelacao

Realizacdo do teste estatistico de Durbin-Watson, utilizando para identificar a
existéncia de autocorrelagdo das amostras. Segundo a NBR 14653-2:2011, os
modelos de regressao ndo devem possuir autocorrelagédo e o grafico deve apresentar
pontos dispersos de forma aleatéria e sem padrédo definido. O modelo ndo identificou
existéncia de autocorrelagdao nos dados da amostragem.

5.2.13 Formacao dos valores

Valor de mercado estimando e o intervalo de confianga, relacionado a porcentagem

da amplitude, indicando o valor maximo e minimo para o imével.

5.2.14 Avaliacao da extrapolacao

Avaliacdo da ocorréncia da extrapolagédo dos limites amostrais do objeto da avaliagéo,
conforme determinar o item 4 da tabela do grau de fundamentacdo. Todas as
caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro do limite amostral.

5.2.15 Intervalos de confianca

Demostra os intervalos dos valores estimados para cada variavel, esse valor é

determinado conforme os graus de amplitude/precisdo das variaveis.

5.2.16 Variacao da funcao estimativa
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Demostra a variacao percentual da variavel adotada como dependente em funcéo da
variacao de 1% das variaveis independentes.

6. QUESITOS DA EXECUTADA
12 QUESITO - Quais sao as delimitagcdes da area avaliada/periciada?

Resposta:

e [Limites Fisicos:

Conforme constatado em vistoria in loco, o imovel avaliado integra uma loja

de roupas denominada "Marias".

e Limites Legais (Conforme Registro):

Matricula do Cartdrio de Registro de Imdveis: Numero 2890, registrada no

Cartdrio de 1° servigco notarial e registral da cidade de Coruripe.

Memorial Descritivo:
Frente ao norte com 6,55 metros para a Praca Dr. Lima Castro
Fundos ao sul com 6,55 metros, confrontando com o imével
pertencente ao Sr Jenivaldo Oliveira Lapa.
Lateral leste com 12,06 metros, confrontando com o imdvel
pertencente ao Sr Jenivaldo Oliveira Lapa.
Lateral oeste com 12,06 metros, confrontando com o imével

pertencente ao Agnaldo Simées Barbosa.

e Planta do Imdvel: A planta técnica do imdvel apresenta:
Formato retangular.
Area total: 79 m? (6,55 m x 12,06 m).
Pontos de referéncia: Em frente a praga Dr. Lima Castro.

22 QUESITO - Se o Sr. Perito pode informar, pormenorizadamente, a verdadeira

situacao do imovel?

Resposta: Imdvel integrado a uma loja comercial, localizado em area urbana de facil

acesso e com alto potencial comercial. Apresenta condicbes fisicas impecaveis, com
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estrutura bem conservada e instalagbées elétricas e hidraulicas funcionando
perfeitamente. Registrado em cartdério conforme certidao em anexo.

O imdvel esta pronto para uso imediato, seja como complemento a operagéo da loja
ou para outras finalidades permitidas.

32 QUESITO - Pode o Sr. Perito descrever detalhadamente o imével avaliado?

Resposta: Imovel localizado na Praga Dr. Lima Castro, no centro de Coruripe, com
excelente padrdo de acabamento e materiais de alta qualidade. Em perfeito estado
de conservagio, conta com vaga para estacionamento e infraestrutura completa, ideal
para uso residencial ou comercial, oferecendo conforto e praticidade em uma

localizag&o privilegiada.
42 QUESITO - O Sr. Perito pode esclarecer as benfeitorias realizadas no imével?
Resposta: Por se tratar de uma loja, foram realizadas diversas benfeitorias no imovel,

incluindo o revestimento do piso com material de qualidade, acabamento no teto e nas

paredes, instalacdo de um sistema de iluminagéo eficiente e moderno, além de

melhorias na fachada para aumentar a visibilidade e a atratividade do estabelecimento.

52 QUESITO - Qual o preco médio por metro quadrado na cidade — area urbana/area
nobre - de Coruripe/AL?

Resposta: Com base nas amostras coletadas para a avaliagdo de imoveis, o pregco
médio do metro quadrado na cidade de Coruripe é de R$ 1.320,00 (mil trezentos e
vinte reais). Contudo, esse valor pode variar significativamente dependendo das

caracteristicas especificas do imovel e da localizag&o.

62 QUESITO - Em caso de resposta afirmativa, por ser terreno em area nobre da

cidade de Coruripe, havera significativa valorizagao?

Resposta: Terrenos localizados em areas nobres de Coruripe apresentam alto
potencial de valorizacdo devido a demanda crescente, melhorias na infraestrutura e
atratividade para fins residenciais e turisticos. Esses fatores tornam a aquisicdo um

investimento estratégico com possibilidades de retorno significativo.
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72 QUESITO - O valor por metro quadro no IPTU, é trivial numa concepc¢éao de critérios

avaliativos?

Resposta: O valor por metro quadrado do IPTU pode ser considerado trivial como
critério principal em avaliagbes imobiliarias, uma vez que ndo capta todas as nuances
do mercado. No entanto, pode servir como um parametro inicial ou auxiliar em

analises mais detalhadas.

82 QUESITO - Quais as medidas do respectivo imével?

Resposta: 6,55 x 12,06 metros
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7. CONSIDERACOES FINAIS E CONCLUSAO

Considerando que o trabalho de pesquisa envolveu a selegdo de um universo
amostral adequado, do qual foram extraidos dados em conformidade com as normas
de avaliacao de imdveis;

E levando em conta as analises realizadas e os elementos apresentados no presente
laudo, conclui-se que o valor atual do imével avaliado é de R$ 215.115,42 (duzentos

e quinze mil, cento e quinze reais e quarenta e dois centavos).

Estima-se Valor por m? do imével = 2.722,98

Minimo: 2.450,68
Maximo: 2.995,28

Para uma Area de 79 mz, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 215.115,42
Valor de Mercado minimo = R$ 193.604,22
Valor de Mercado maximo = R$ 236.627,38
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10. ANEXOS

ANEXO A - AMOSTRAS E VARIAVEIS UTILIZADAS

A"::L Area terreno aZ::;?r?e(rj\(tao «Valor» Preco Unitario
1 104 2 210.000,00 2.019,23
2 102 3 290.000,00 2.843,14
3 96 1 120.000,00 1.250,00
4 212 2 220.000,00 1.037,74
5 200 2 450.000,00 2.250,00
6 150 3 200.000,00 1.333,33
7 207 1 250.000,00 1.207,73
8 225 1 180.000,00 800,00
9 185 2 160.000,00 864,86
10 390 2 215.000,00 551,28
11 360 2 320.000,00 888,89
12 80 1 200.000,00 2.500,00
13 127 2 120.000,00 944,88
14 196 2 300.000,00 1.530,61
15 100 1 75.000,00 750,00
16 150 1 80.000,00 533,33
17 500 2 320.000,00 640,00
18 71 1 80.000,00 1.126,76
19 114 2 75.000,00 657,89
20 198 2 260.000,00 1.313,13
21 120 2 320.000,00 2.666,67
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M ARTHUR MAURICIO

ANEXO B - TABELA DE VALORES ESTIMADOS E OBSERVADOS

A ° Vel Valor Estimado Diferenca Variacao
m. Observado
1 2.019,23 1688,30 -330,93 -16%
2 2.843,14 2132,36 -710,78 -25%
3 1.250,00 1276,87 26,87 2%
4 1.037,74 1335,88 298,15 29%
5 2.250,00 1375,04 -874,96 -39%
6 1.333,33 1975,73 642,40 48%
7 1.207,73 914,66 -293,07 -24%
8 800,00 855,92 55,92 7%
9 864,86 1423,99 559,12 65%
10 551,28 755,05 203,76 37%
1 888,89 852,94 -35,95 -4%
12 2.500,00 1329,08 -1170,92 -47%
13 944,88 1613,25 668,36 71%
14 1.530,61 1388,09 -142,52 -9%
15 750,00 1263,81 513,81 69%
16 533,33 1100,66 567,32 106%
17 640,00 396,10 -243,90 -38%
18 1.126,76 1358,44 231,68 21%
19 657,89 1655,67 997,77 152%
20 1.313,13 1381,56 68,43 5%
21 2.666,67 1636,09 -1030,58 -39%
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ANEXO C - ENDERECOS E FONTES DOS DADOS DE MERCADO UTILIZADOS
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Ne Am. Bairro Localizacéo Fonte

1 Centro Rua da Matriz Site de vendas de imdveis - OLX
2 Centro Condominio Vale dos Ipés Site de vendas - Viva Real

3 Centro Rua da Alegria Site de vendas - Viva Real

4 Centro Centro Site de vendas de iméveis - OLX
5 Lagoa do Pau Rua Dona Branca Site de vendas - Viva Real

6 Lagoa do Pau Condominio Rio Lagoa Mar Site de vendas de iméveis - OLX
7 Pontal de coruripe Pontal de coruripe Site de vendas de iméveis - OLX
8 Lagoa do Pau Lagoa do Pau Site de vendas de iméveis - OLX
9 Ponta da Aza Ponta da Aza Site de vendas de iméveis - OLX
10 Miai de Baixo Miai de Baixo Site de vendas de iméveis - OLX
11 Centro Centro Site de vendas - MGF iméveis
12 Parte Alta Parte Alta Site de vendas - MGF iméveis
13 Barro Preto 2 Barro Preto 2 Site de vendas - MGF iméveis
14 Centro Centro Site de vendas - MGF imdveis
15 Miai de Cima Miai de Cima Site de vendas - MGF imdveis
16 Lagoa do Pau Lagoa do Pau Site de vendas - MGF iméveis
17 Centro Centro Site de vendas - MGF imdveis
18 Miai de Cima Miai de Cima Site de vendas - MGF imdveis
19 Centro Centro Site de vendas - MGF iméveis
20 Pontal de coruripe Em frente ao mar Site de vendas - MGF imoveis
21 Miai de Cima Miai de Cima Site de vendas - MGF imdveis
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ANEXO D - GRAFICO DA BISSETRIZ
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ANEXO E - AREA TERRENO X PRECO UNITARIO
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ARTHUR MAURICIO

ANEXO G - ART - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA

Pagina1/1

lﬁ\
Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
\@ Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA AL / ¢

N° AL20240440965

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Alagoas

INICIAL
1. Resp | Técnico
ARTHUR DOS SANTOS MAURICIO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0216553504

Registro: 0216553504AL

2. Dados do Contrato

Contratante: Tribunal de Justica de Alagoas CPF/CNPJ: 12.473.062/0001-08
PRAGA PRACA MARECHAL DEODORO 319 N°: 319

Complemento: Bairro: Centro

Cidade: MACEIO UF: AL CEP: 57020919

Contrato: Néo especificado Celebrado em:

Valor: R$2.100,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo

PRAGA DR LIMA CASTRO Ne: 112
Complemento: Bairro: CENTRO
Cidade: CORURIPE UF: AL CEP: 57230000
Data de Inicio: 01/09/2024 Previséo de término: 31/12/2024 Coordenadas Geogréficas: 0,0
Finalidade: Judicial Codigo: Nao Especificado
Proprietério: JESSICA A. LAPAME CPF/CNPJ: 18.466.393/0001-99
4. Ativi Técnica
14 - Elaboragédo Quantidade Unidade
9 - Avaliagio > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 79,00 m2

Apbs a conclus@o das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagoes

Pericia Judicial: Elaboragéo de laudo técnico para avaliagao de 01 (um) imével urbano localizado na cidade de Coruripe/AL.

6. Declaragdes

7. Enti de Classe
SEM INDICACAO ARTHUR DOS SANTOS  Assinada de forma digital por ARTHUR
DOS SANTOS MAURICIO09491 231456
8. Assi MAURICIO:09491231456 Dados: 2024.1.26 21:02:53 0300
3 as
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima ARTHUR DOS SANTOS MAURICIO - CPF: 094.912.314-56
de de
Local data Tribunal de Justica de Alagoas - CNPJ: 12.473.062/0001-08

9. Infformagdes
* AART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em: 25/11/2024 Valor pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 8302917458

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-al sitac.com.br/publico/, com a chave: ZbWYw
Impresso em: 26/11/2024 as 21:01:09 por: , ip: 190.15.119.133

www_crea-al.org.br crea-al@crea-al.org.br c REA_AL
Tel: (82) 2123-0866 Fax: (82)2123-0894 SORANG RO ERe GRS

& AgrON3MIa 2 A1aj03:.
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ARTHUR MAURICIO

Engenheiro Civil

ANEXO H - CERTDAO DE INTEIRO TEOR ATUALIZADA

fls. 261

1° SERVICO NOTARIAL E REGISTRAL

Rua Lindolfo Simdes, 270 — Centro — Fone: (82)999206881 - Coruripe — Alagoas

Tv = sdunyory

io de BulhGes Barbosa Junior ~ Diogo Morais Agra de Albuquerque

Tabelido e Oficial Substituto
Evanny Lessa
Jorge Lessa Filho Escrevente Erisson Ramos do Santos
Escrevente Escrevente

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR E ONUS

CERTIFICO que, revendo o arquivo existente neste Servigo Registral, a meu
cargo, sito & Rua Lindolfo Simdes, n° 270, Centro, nesta cidade, verifiquei constar no Livro
n° 2 (REGISTRO GERAL) a matricula 2890, que tem o teor seguinte: MATRICULA 2890 -
IMOVEL - Um terreno situado na Praga Dr. Lima Castro, nesta cidade, medindo 6,55 m.
(seis metros e cinquenta e cinco centimetros) de frente; pelo lado direito, com um imével
pertencente ao Sr. Jenivaldo Oliveira Lapa, medindo 12,06 m. (doze metros e seis
centimetros); pelo lado esquerdo, com um imével pertencente ao Sr. José Agnaldo Simdes
Barbosa, medindo 12,06 m. (doze metros e seis centimetros) e fazendo fundos, com um
imovel pertencente ao Sr. Jenivaldo Oliveira Lapa, medindo 6,55 m. (seis metros e cinquenta
e cinco centimetros), com uma é&rea de 79,00 m2. PROPRIETARIOS: JENIVALDO
OLIVEIRA LAPA e sua esposa D. MARIA MONICA ANGELINO LAPA, brasileiros,
casados, ele bancério, portador da Cédula de Identidade RG. n° 844.355-SSP/SE, inscrito
no CPF/MF. sob n° 391.375.035-53, ela micro empreséria, portadora da Cédula de
Identidade RG. n° 1.088.324-SSP/AL., inscrita no CPF/MF. sob n° 788.190.914-53,
residentes e domiciliados na Praga Dr. Lima Castro, n° 88, nesta cidade. REGISTRO
ANTERIOR: Adquirido por compra feita a Valmir da Rocha Vasconcelos e sua esposa D.
Maria Luiza dos Santos Vasconcelos, conforme contrato por instrumento particular de
compra e venda de imovel residencial sem financiamento com utilizagéo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, datado de 27.03.2002, devidamente registrado no Livro n° 2
(REGISTRO GERAL) sob n° R. 2-2843, em 09 de abril de 2002. O referido é verdade e dou
fé. Coruripe, 18 de setembro de 2002. O Oficial: (a) Jorge de Azevedo Castro. R. 1-2890 —
Pela presente escritura publica de compra e venda lavrada em minhas notas no Livro n° 80,
fls. 128/128verso, em 18.09.2002, os proprietarios JENIVALDO OLIVEIRA LAPA e sua
esposa D. MARIA MONICA ANGELINO LAPA, brasileiros, casados, ele bancério, portador
da Cédula de Identidade RG. n® 844.355-SSP/SE, inscrito no CPF/MF. sob n° 391.375.035-
53, ela micro empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG. n°® 1.088.324-SSP/AL.,
inscrita no CPF/MF. sob n° 788.190.914-53, residentes e domiciliados na Praga Dr. Lima
Castro, n° 88, nesta cidade, venderam o imével objeto desta matricula, a firma MARIA
MONICA ANGELINO LAPA ME, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF.
sob n° 03.365.464/0001-90, com sede na Praga Dr. Lima Castro, n°® 88, nesta cidade, pelo
prego certo e ajustado de R$ 2.838,44 (dois mil, oitocentos e trinta e oito reais e quarenta e
quatro centavos). O referido & verdade e dou fé. Coruripe, 18 de setembro de 2002. O Oficial:
(a) Jorge de Azevedo Castro. AV. 2-2890 — Pelo requerimento datado de 19 de setembro
de 2002, requerido pela proprietaria a firma MARIA MONICA ANGELINO LAPA ME, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n® 03.365.464/0001-90, com sede na
Praga Dr. Lima Castro, n° 88, nesta cidade, foi feita na presente matricula, a averbagéo da
construgdo de um Imével comercial com 01 (um) saldo, 01 (um) WC social e 01 (um)
depodsito, com uma area construida de 79,00 m2., tudo conforme Alvara de Licenga n°
040/2002, da Prefeitura Municipal de Coruripe, datado de 18.09.2002, Habite-se n°
001/2002, ART-CREA n° 015917, de 03.09.2002 e CND-INSS n° 002502002-02001070, de
17.09.2002, sendo que o valor estimativo da obra é de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais). O
referido € verdade e dou fé. Coruripe, 19 de setembro de 2002. (a) O Oficial: Jorge de
Azevedo Castro. R. 3-2890 - Pela Cédula de Crédito Comercial n® 03365464-A, emitida em
16.10.2002, a proprietaria a firma MARIA MONICA ANGELINO LAPA ME, acima
qualificada, da o imével objeto desta matricula, em hipoteca cedular de primeiro grau ao
Banco do Nordeste do Brasil S/A, sociedade de economia mista, inscrito no CNPJ/MF. n°
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Tabelido e Oficial Substituto
Evanny Lessa
Jorge Lessa Filho Escrevente Erisson Ramos do Santos
Escrevente Escrevente

07.237.373/0066-75, no valor de R$ 34.441,00 (trinta e quatro mil, quatrocentos e quarenta
€ um reais), com vencimento para 16 de outubro de 2009, e demais clausulas e condigdes
da referida cédula. O referido & verdade e dou fé. Coruripe, 18 de outubro de 2002. O Oficial:
(a) Jorge de Azevedo Castro. R. 4-2890 - Pela Cédula de Crédito Comercial n°
66.2005.6153.125, emitida em 08 de setembro de 2005, a proprietaria a firma MARIA
MONICA ANGELINO LAPA ME, acima qualificada, d4 o imével objeto desta matricula, em
hipoteca cedular de segundo grau ao Banco do Nordeste do Brasil S/A, sociedade de
economia mista, inscrito no CNPJ/MF. n° 07.237.373/0066-75, no valor de R$ 33.100,92
(trinta e trés mil, cem reais e noventa e dois centavos), com vencimento para 08 de margo
de 2007, e demais clausulas e condiges da referida cédula. O referido & verdade e dou fé.
Coruripe, 13 de setembro de 2005. O Oficial: (a) Jorge de Azevedo Castro. AV. 5-2890 —
BAIXA DE HIPOTECA - Pelo presente instrumento particular, o credor BANCO DO
NORDESTE DO BRASIL S/A, tendo recebido do devedor, a importancia constante da
Cédula de Crédito Comercial n° 66.2005.6153.125, emitida em 08.09.2005, gravada no R.
4-2890, correspondente ao seu crédito, deu-lhe plena quitagéo, autorizando o cancelamento
e a baixa da hipoteca referida. O referido € verdade e dou fé. Coruripe, 06 de novembro de
2007. O Oficial: Jorge de Azevedo Castro. R. 6-2890 — Pela Cédula de Crédito Comercial n°
66.2007.7101.3496, emitida em 12 de dezembro de 2007, a proprietaria a firma MARIA
MONICA ANGELINO LAPA ME, acima qualificada, d4 o imével objeto desta matricula, em
hipoteca cedular de segundo grau ao Banco do Nordeste do Brasil S/A, sociedade de
economia mista, inscrito no CNPJ/MF. n° 07.237.373/0066-75, no valor de R$ 52.624,50
(cinqlienta e dois mil, seiscentos e vinte e quatro reais e cinquenta centavos), com
vencimento para 12 de dezembro de 2012, e demais cldusulas e condigdes da referida
cédula. O referido € verdade e dou fé. Coruripe, 12 de dezembro de 2007. O Oficial: (a)
Jorge de Azevedo Castro. AV. 7-2890 — BAIXA DE HIPOTECA - Pelo presente instrumento
particular, o credor BANCO DO NORDESTE DO BRASIL S/A, tendo recebido do devedor,
a importancia constante das Cédulas de Crédito Comercial n°s 03365464-A e
66.2007.7101.3496, gravadas no R. 3-2890 e R. 6-2890, respectivamente, correspondentes
aos seus créditos, deu-lhe plena quitagdo, autorizando os cancelamentos e as baixas das
hipotecas de primeiro e segundo graus referidas. O referido é verdade e dou fé. Coruripe,
20 de fevereiro de 2013. A Oficiala: Candida Maria de Azevedo Castro Azevedo. R. 8-2890
- Pela presente escritura publica de venda e compra lavrada em minhas notas no Livro n°
89, fls. 62, em 26.03.2013, a proprietaria MARIA MONICA ANGELINO LAPA ME, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF. sob n° 03.365.464/0001-90, com sede na
Praca Dr. Lima Castro, n° 88, Centro, nesta cidade, legalmente representada, vendeu o
imével objeto desta matricula a Sra. MARIA MONICA ANGELINO LAPA, brasileira,

empresaria, portadora da Cédula de Identidade n° 1088324-SSP/AL e C.P.F./MF. n°
788.190.914-53, residente e domiciliada na Praga Dr. Lima Castro, n° 88-A, Centro, nesta
cidade, casada com JENIVALDO OLIVEIRA LAPA, portador da Cédula de Identidade n°
844355-SSP/AL e C.P.F./MF. n° 391.375.035-53, pelo prego certo a ajustado de R$
50.000,00 (cinquienta mil reais), tudo conforme os demais termos e condigdes da escritura

acima mencionada. O referido é verdade e dou fé. Coruripe, 01 de abril de 2013. A Oficiala:

Candida Maria de Azevedo Castro Azevedo. R. 9-2890 — Pelo presente contrato por
instrumento particular de mutuo de dinheiro com obrigagdes e alienagéo fiduciaria datado

de 26.04.2013, os proprietarios MARIA MONICA ANGELINO LAPA e seu esposo

JENIVALDO OLIVEIRA LAPA, brasileiros, casados, ela empresaria, portadora da Cédula

de Identidade RG. n° 1.088.324-SSP/AL., inscrita no CPF/MF. sob n° 788.190.914-53, ele

bancério, portador da Cédula de Identidade RG. n° 844.355-SSP/SE, inscrito no CPF/MF.

sob n® 391.375.035-53, residentes e domiciliados na Praga Dr. Lima Castro, n° 88, nesta

cidade, em que figuram como devedores fiduciantes, d&o o imével objeto desta matricula

em alienagéo fiduciaria em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia — DF., inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida contraida no valor de R$ 90.350,00 (noventa mil trezentos e cinquenta
reais), com prazo de amortizag&o para vinte e quatro (24) meses, tudo conforme as demais
clausulas e condigdes do contrato acima mencionado. O referido é verdade e dou fé.
Coruripe, 29 de abril de 2013. A Oficiala: (a) Candida Maria de Azevedo Castro Medeiros.
AV. 10-2890 - Pelo presente Termo de Autorizagio para cancelamento da propriedade
fiduciéria, datado de 04.10.2016, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia — DF., inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001-04, legalmente
representada, tendo recebido do devedor o valor do seu crédito, deu-lhe plena quitagéo,
autorizando o cancelamento da alienagéo e propriedade fiduciria gravada no R. 9-2890,
voltando a plena propriedade a pertencer aos proprietarios, para que produza seus efeitos
legais. O referido é verdade e dou fé. Coruripe, 11 de outubro de 2016. A Oficiala: Candida
Maria de Azevedo Castro Azevedo. R. 11-2890 — Pela presente escritura publica de venda
€ compra lavrada em minhas notas no Livro n° 93, fis. 83, em 11.10.2016, os proprietarios
Sra. MARIA MONICA ANGELINO LAPA, brasileira, casada, empresaria, portadora da
Cédula de Identidade n° 1.088.324-SSP/AL e inscrita no CPF/MF. sob o n° 788.190.91 4-53,
€ seu esposo Sr. JENIVALDO OLIVEIRA LAPA, brasileiro, casado, bancario, portador da
Cédula de Identidade n° 844.355-SSP/SE e inscrito no CPF/MF. sob o n°® 391 .375.035-53,
residentes e domiciliados na Pga. Dr. Lima Castro, n° 88, Centro, deste municipio, vendeu
0 imével objeto desta matricula, a JESSICA A. LAPA - ME., inscrita no CNPJ/MF. sob on°
18.466.393/0001-99, com sede na Praga Dr. Lima Castro, n° 88-A, Centro, deste municipio,
legalmente representada pela Srta. JESSICA ANGELINO LAPA, brasileira, solteira, maior,
empreséria, portadora da Cédula de Identidade n° 3100838-0-SSP/SE e inscrita no
C.P.F.IMF. sob o n® 058.203.844-82, residente e domiciliada na Pca. Dr. Lima Castro, n° 88,
Centro, deste municipio, pelo prego certo e ajustado de R$ 60.000,00 (sessenta mil reais),
tudo conforme os demais termos e condigdes da escritura acima mencionada. O referido é
verdade e dou fé. Coruripe, 14 de outubro de 2016. A Oficiala: Candida Maria de Azevedo
Castro Medeiros. R. 12-2890 - Pela Cédula de Crédito Comercial n° 282.2017.188.3404,
emitida em 09 de margo de 2017, a proprietaria a firma JESSICA A. LAPA - ME., inscrita
no CNPJ/MF. sob o n° 18.466.393/0001-99, com sede na Praga Dr. Lima Castro, n° 88-
A, Centro, nesta cidade, legalmente representada pela Srta. JESSICA ANGELINO LAPA,
brasileira, solteira, maior, empresaria, portadora da Cédula de Identidade n° 31 00838-0-
SSP/SE e inscrita no C.P.F./MF. sob o n°® 058.203.844-82, residente e domiciliada na
Avenida Com. Francisco Amorim Ledo, n° 550, BL C, Apt°® 405, Pinheiro, na cidade de
Macei6, Alagoas, da o imével objeto desta matricula, em hipoteca cedular de primeiro
grau em favor do credor o Banco do Nordeste do Brasil S/A, sociedade de economia
mista, inscrita no CNPJ/MF. n° 07.237.373/0282-10, agéncia de Coruripe, Alagoas, para
garantia da divida contraida no valor de R$ 148.601,29 (cento e quarenta e oito mil
seiscentos e um reais e vinte e nove centavos), com vencimento final para 09.01.2023, tudo
conforme as demais clausulas e condigdes da referida cédula. O referido & verdade e dou
fe. Coruripe, 10 de margo de 2017. O Oficial: (a) Candida Maria de Azevedo Castro
Medeiros. R. 13-2890 - Pela Cédula de Crédito Bancario n° 282.2018.748.5381, emitida em
09 de margo de 2017, a proprietaria a firma JESSICA A. LAPA - ME., inscrita no CNPJ/MF.
sob o n°18.466.393/0001-99, com sede na Praga Dr. Lima Castro, n° 88-A, Centro, nesta
cidade, legalmente representada pela Srta. JESSICA ANGELINO LAPA, brasileira, solteira,
maior, empreséria, portadora da Cédula de Identidade n° 3100838-0-SSP/SE e inscrita no
C.P.F./MF. sob o n® 058.203.844-82, residente e domiciliada na Avenida Com. Francisco
Amorim Le&o, n° 550, BL C, Apt® 405, Pinheiro, na cidade de Macei6, Alagoas, d& o imével
objeto desta matricula, em hipoteca cedular de segundo grau em favor do credor o
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‘E\ : 1° SERVIGCO NOTARIAL E REGISTRAL

K_&‘y‘, ) Rua Lindolfo Simdes, 270 — Centro — Fone: (82)999206881 - Coruripe — Alagoas
io de BulhBes Barbosa Junior Diogo Morais Agra de Albuquerque

Tabelido e Oficial Substituto
Evanny Lessa
Jorge Lessa Filho Escrevente Erisson Ramos do Santos
Coruripe - AL Escrevente Escrevente

Banco do Nordeste do Brasil S/A, sociedade de economia mista, inscrita no CNPJ/MF.
n° 07.237.373/0282-10, agéncia de Coruripe, Alagoas, para garantia da divida contraida no
valor de R$ 72.000,00 (setenta e dois mil reais), com vencimento final para 15.02.2020, tudo
conforme as demais clausulas e condigdes da referida cédula. O referido é verdade e dou

fé. Coruripe, 19 de julho de 2018. O Oficial: (a) Candida Maria de Azevedo Castro Medeiros.

R. 14-2890 — Pelo presente mandado de penhora n° 042.2021/001030-3, expedido e
assinado pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Coruripe/Alagoas, extraidos dos autos n°
0800019-78.2021.8.02.0042 — Ag&o: Execugdo Fiscal — que tem como parte exequente:
Fazenda Publica Estadual e como parte Executada: Jessica Angelino Lapa e outro, procede-

se o Registro da Penhora do imével objeto desta matricula para garantia do débito no valor

de R$ 15.071,86 (quinze mil, setenta e um reais e oitenta e seis centavos), cujo imével foi
avaliado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), tudo conforme Auto de
Penhora, Avaliagio e Depésito, datado de 20 de agosto de 2021, tudo conforme as demais
clausulas e condigdes da referida cédula. O referido € verdade e dou fé. Coruripe, 29 de
outubro de 2021. O Oficial: (a) Antonio de Bulhdes Barbosa Junior. R. 15-2890 — Pelo
presente Mandado de Citagdo — Execucgdo Fiscal n° 042.2022/000516-7, expedido e
assinado pelo Juizo de Direito da 2* Vara de Coruripe/Alagoas, extraidos dos autos n°
0800025-85.2021.8.02.0042 — Agdo: Execugdo Fiscal — que tem como parte exequente:
Fazenda Publica Estadual e como parte Executada: Jessica A. Lapa ME e outro, procede-

se o Registro da Penhora do imével objeto desta matricula para garantia do débito no valor

de R$ 21.992,46 (vinte e um mil, novecentos e noventa e dois reais e quarenta e seis
centavos), cujo imével foi avaliado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais), tudo
conforme Auto de Penhora, Avaliagio e Depésito, datado de 02 de maio de 2022, tudo
conforme as demais clausulas e condigdes da referida cédula. O referido € verdade e dou

fé. Coruripe, 13 de outubro de 2022. O Oficial: (a) Antonio de Bulhdes Barbosa Junior. R.
16-2890 — Pelo presente Mandado de Citagdo — Execug@o Fiscal n° 042.2022/002878-7,
expedido e assinado pelo Juizo de Direito da 2° Vara de Coruripe/Alagoas, extraidos dos
autos n° 0800038-84.2021.8.02.0042 — Agdo: Execugdo Fiscal — que tem como parte
exequente: Fazenda Publica Estadual e como parte Executada: Jessica A. Lapa ME e outro,
procede-se o Registro da Penhora do imével objeto desta matricula para garantia do débito

no valor de R$ 75.228,52 (setenta e cinco mil, duzentos e vinte e oito reais e cinquenta e

dois centavos), cujo imével foi avaliado em R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais),

tudo conforme Auto de Penhora, Avaliagao e Depésito, datado de 03 de agosto de 2022,

tudo conforme as demais clausulas e condigdes da referida cédula. O referido é verdade e

dou fé. Coruripe, 13 de outubro de 2022. O Oficial: (a) Antonio de Bulhdes Barbosa Junior.
Certifico finalmente, que a presente pesquisa foi feita até o dia anterior util. O referido
& verdade e dou fé. Dadaepassada nesta cidade de Coruripe, Estado de Alagoas, aos vinte
K e trés (23) diasdyes" de outubro do ano de dois mil e vinte e quatro (2024). Eu,
- ;TR T I . Escrevente Autorizado do Registro Geral de Iméveis e

‘ Hipotégs, a digitei. dato, su e assino.

outiibro de 2024
- i

\—/_Jdrge Lessa
_/ Escrevente Autorizado

Poder Judiclério de Alagoss
Selo Digital Certidéio e Averbagéo / Marrom
AFGA0B52-ATVA
23/10/2024 08:41
Doc. Solicitanle: **.**7.236/0001-97
Consulte: hitps:/selo.fjeljus.br
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1\4 ARTHUR MAURICIO
Engenheiro Civil

ANEXO | - TERMO DE CAMPARECIMENTO

L TERMO DE COMPARECIMENTO

PROCESSO: 0800025-85.2021.8.02.0042

AUTOR: Fazenda Puablica Estadual

REL: lessica A. Lapa - ME

LOCAL: Praca Dr Lima Castro, 112, Centro, Coruripe/AL

Compareceram no dia 19/10/2024 as 09:00 horas no endereco acima as
partes, assistentes e/ou advogados.

? 1 JJSM’LG\_ Anvacline /bmpf\,
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Maceié/AL, 19 de Outubro de 2024

ARTHUR DOS SANTOS MAURICO
Engenheiro Civil
CREA 021655350-4
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